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RKARTALANTITASI MEGALLAPODASSAL VEGYES
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott a személyesen eljart
Burgermeister Janosné (sziiletési neve: Kardmos Erzsébet, szilletett:
Tiszaszalka, 1945. novembexr 1., anyja neve: Molnar Ireén,
személyazonositd jele: 2-451101-5775, adbéazonositd jele:
8287933161, magyar allampolgér) 2626 Nagymaros, Fehérhegy utca 4.
szam alatti lakcs eladd (a tovabbiakban egylitt: Eladd) eés a:z
4ltala képviselt
Burgermeister Nikoletta Iloma (sziletési neve: Burgermeister Nikcletta
Tlona, szliletési hely, 1idé: vac, 1872. majus 28., anyja neve:
Karamos Erzsébet, személyazonoslitd jele: 2-720528-0177,
adéazonositd jele: 8384981450, magyar adllampolgar) 2626 Nagymaros,
Fehérhegy utca 4. szém alatti lakos, mint haszonélvezd (a
tovabbiakban egyilitt: Haszonélvezd ) — egyittesen Eladdk Lo Ry e
misrészrél Heinczinger Balazs (személyazonositd igazolvany szama: 424211TAR) @’
polgarmester altal kéPVlSElt
Nagymaros Varos Onkorminyzata (addszama: 15731113-2-13, statlsth\
szamjele: 15394033-8411-321-13, székhely: 2626 Nagymaros, jK\
5.}, mint vevd (tovabbiakban: Vevd)
- egylittesen Felek (a tovébbiakban: Felek) - k&zdtt az alulirott helyen,
idében &s feltételek mellett:

A SZERZODES TARGYA

1. Burgermeister Janosné kiz&rélagos, azaz 1/1 aranyd tulajdonédban all a
Nagymarcs belteriiletén 631 helyrajzi SZAmon nyilvantartott, a
természetpen 2626 Nagymaros, Fehérhegy wuteca 4. szam alatti 378 m?
alapteriilett kivett ,lakdhaz, udvar” megnevezési, ingatlan egésze.

Az ingatlant terheli

— Nagymaros VAaros Onkorményzat (2626 Nagymaros, F& ter 3.,
térzsszam: 15731113) jogosult javéara bejegyzett eldvasarlasi Jog
(III/1) és a .

- Burgermeister Nikoletta Ilona Jjogosult javéara a teljes
ingatlanra bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jeog (III/5.)

Egyebekben az ingat tehermentes.

2. Eladé a tulajdonjogat a 2022. mércius 23. napjan 591577/4/2022.
megrendelésszamon beszerzett hiteles tulajdoni lap - teljes
masolatokkal igazolja. Eladd kijelenti, hogy az ingatlant érintden
nincs olyan beadvany, kérelem vagy szerzdédés, amely a tulajdoni lapon
feltiintetett jegok, tények, terhek tekintetében valtozast
eredményezne. Felek a tulajdoni lap adattartalmat megismertél é&s azt
szerzddésik és a jelen okirat szerkesztésének alapjaul elfogadjak.

w

. Felek el&zetesen rdgzitik, hogy a Telepililésrendezésli Tervnek és a
Bervhazas ElSkészitési Alapbdl té&rténé tamogatasrol sz6lé 117672021
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A felépitmény létesitéséhez szilikség van a Jjelen szerzddés targyat
képezé  ingatlanra. Felek a kdzigazgatdsi kisajatitisi eljaras
elkeriilése érdekében, a kisajatitassal kapcsolates valamennyi igény és
koltség rendezése érdekében, azt. megeldzendSen az aladbbki, egyezséget
is tartalmazé adasvétell szerzddést kdtik a kisajatitasrdl szdldé 2007.
&vi CXXIII tdrvény 3.8 (1) bekezdése értelmében.

VETELI MEGALLAPODAS ES A VETELAR TELJESITESE

4. A fentiek elére bocsadrtésa mellett az EBladé eladja, a Vevé pedig
megvasarolija az 1. pontban megjeldlt ingatlan egészét - tehermentes,
megtekintett és megismert &llapotban, Ugy ahogy az most van 39.520.000
(harminckilencmillié-dtszdzhuszezer) Ft vételdr ellenében azzal, hogy
a Haszonélvezd egyidejfileg haszonélvezeti jogardl lemond,

A  vwvételdr egésze Burgermeister Janosné eladdét illeti meg, mig
Burgermeister Nikeletta Ilona haszonélvezd haszcnélvezeti joga
ellenértékérdl az Eladd édesanyja részére ingyenesen lemond.

5. Felek megallapodnak és a Vevd kdtelezettséget wvAllal arra, hogy a
kialkudott wveételdron felll az ingatlan tulsjdonjogénak kisajatitési
eljarason kivil, egyezség UtJan torténd Aatruhdzasidra tekintettel a
Jjelen szerzddés aldirasdval egyidejlleg megfizet az Eladdk részére
egyvetemlegesen tovébbi, a kisajatitassal kapcsolatban felmerild és
részletezni nem kivant &sszesen 1.800.000 (egymillié-nyolcszazezer) Ft
kadrtalanitasi &talany &sszeget, mely valamennyi kdltség, kiadas és
haétrany fedezetélill szolgal. A Vevd kdtelezettséget wvallal az
atalanydsszeget meghaladéan fuvareszkodz és rakoddék rendelkezésre
bocsatasaval segitséget nyijt az Eladdk elkdtézésében a birtokbz adési
hatarideig sajat kéltségén.

6. A Felek r&gzitik, hogy a vételdr ingatlanforgalmi szakértdk felmérését

kovetden az Eladd altal beszerzett igazsdgligyi szakértdi véleménnyel
azonos Osszegben kerllt elfogadasra. A vételdr elfcgadisra kdlcsénds
egyeztetés és engedmény alapjén a kisajédtitési eljarast elkeriilése és
az Eladdnak a kisajatitédsi eljaridsban a vételadrcn feliil esetlegesen
felmerild kartalanitdsi igényrdl térténd lemondés miatt kerdilt sor.
Felek a wvételarat megallapoddsukra és a helyben szokésos forgalmi
értékekre 1is figyelemmel ardnyosnak tartijak, ezért szerzddésiik
értékardnytalansédgon alapuld esetleges megtamadisi Jogadt kizarjak,
arrdl kdlcséndsen és kifejezetten lemondanak.
Az Eladé kijelenti, hogy a jelen megadllapodidsban régzitett vételaron,
kdratalédnyon és természetben nydjtott szolgaltatdson fellil az ingatlan
adaésvételével és a kisajatitdsi eljarason kivili megéllapodassal
Osszeflggésben tovabbi k&vetelésiik, igényik nincs, ezt megahzladdan
annak érvényesitésérél kifejezetten lemondanak.

7. Az Eladd és a Haszonélvezd elismerik és egyben nyugtézzak, hogy a
jelen szerzddés aldirdsdval a Vevd a jelen szerzddés szerint &ket
illetd 41.320.000 (negyvenegymillid-h&romszédzhiszezer) Ft kéradtalényt
is magéba foglald vételadr egészét Burgermeister Janosné eladd
rendelkezésére alatt 1é4v8 és a Erste Banknidl vezetett 11600006~
OOOOOOp&~97954208 szamd banksz&mlara térténd teljesitéssel
ma::,ade.ktal anul megflzette -
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térténd teljesitést a karataldny tekintetében 54erzodesszeru és sajat
kezeihez torténd teljesitesnek ismer és fogad el.

INGATLAN-NYILVANTARTASI NYILATKOZATOK

8. A vételar szerzddésszerl és maradéktalan megfizetésére tekintettel az
Eladé és a Haszonélvezd jelen ckiratban minden tovabbi feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak (bejegyzési emngedély) ahhoz és =
Vevével egylitt kéri az illetékes kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyat, hogy az Eladé tulajdonjoga és a Haszonélvezd holtig tartd
haszonélvezetl ]ogénak egyldejil térlése mellett a jelen szerzdédés
targyat képezd ingatlan egészére a Vevdé kizdrdlagos és tehermentes
tulajdonjoga az Iingatlan-nyilvédntartdsba - eadasvétel Jogcimén -
bejegyzésre kexiiljién (tulajdonjog Atruhazas).

Felek a szerzddés teljesitésének eldsegitése érdekében fokozottan
egylittmiikddni kételesek.

Az Eladé kdtelezettséget vallal arra, hogy az ingatlaniigyi hatésag
tulajdonjog-véltozés bejegyzésével kapcsolatos esetleges felhivasanak
haladéktalanul eleget tesz és ezzel is eldsegiti az eljaras szerzdédési
cél szerinti befedezését.

BIRTOKATRUHAZAS ES SZAVATOSSAG

9. Eladék kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlant legkésdbbh 2022.
janius 30. napjaig a Vevd birtokaba adja és egyben annak birtokat
dtruhédzza a Vevd részére {(birtokatruhdzas). A Vevd birtokatruhizas
iddpontjatél szedi az ingatlan hasznait &s egyben viseli annak
kdtelezettseégeit, mely egyben a karveszély atszallasénak iddpontja is.

Az Eladdék kbtelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokba adést
megeldzden is a tervezett épitkezéshez megkezdéséhez szlkséges
eldkészitd munkdlatok megkezdését megengedik, oda felmérés céljdbol
egyeztetett iddpontban a szakembereket beengedi és munkajuk végzését
nem akadalyoczza.

10. Birtokbaadas elmulasztasa esetére a Felek megéllapodnak és az Eladék

kételezettséget vallalnak arra, hcgy a birtokatruhizas jelen szerzddés
9. pontjéban rogzitett idépontjat kédvetd naptél a tényleges birtckba
adasig napi 2.000 (kettSezer) Ft osszegli késedelmi kdtbért fizetnek
meg egyetemlegesen a Vevd «részére azzal, hogy felelnek egymas
szerzddésszegd megatartisiért.
Az Eladdék ikijelentik, hogy késedelmes birtokbaadas esetén sem
veszélyeztetik az ingatlanra tervezett beruhdzast, igy legkésdbb az
épitkezési munk&k megkezdéséig az ingatlanbél elkdltdznek, azt
birtokba adjék, illetve feljogositjdk a Vevdt annak a birtokba
vételére ¢és elk&ltdztetéssel egyideifileg hozzddrulnak ahhoz, hogy
dolgai mashol keriljenek elhelyezésre.

11. Az Eladék kijelentik és egyben tudomasul is veszik, hogy a vételar
maradéktalan megfizetésével valamennyi, igy az ingatlan hasznalataval,
hasznositésaval és birtoklasaval kapcsolatos tulajdeonoesi
részjogositvanyuk megszinik, &s a birtokbaadasi
kételezettségvallalason tual hozzéjdrulnak =ahhoz, hogy a Vevd az
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12. A birtokdtruhdzads a kdz-, és lizemi kélitségek Vevd altali viselésének
kezdete, mely tekintetében a Felek a mérddrikat régziteni és egymdssal
elszémelni kdtelesek.

Vevd a birtokba adids napiidtél szémitott 15 napon belill kdteles és
egyben jogeosult az ingatlan kdzmlveit, kdzizemi (viz, villany és gaz)
mérdédéréit sajat nevére Atiratni, mig ugyanezen iddétartam alatt az
Fladdék a tulajdonosvaltozés tényét bejelenteni.

Eladok szavatolnak azért, hogy az ingatlan kozlizemi mérddrain =a
hitelesitések sértetlensk, szabdlytalan vételezésre tudomdsa szerint
nem keriilt sor.

13. Eladdk a Jogligylet targyat képezd ingatlan pexr-, teher-,
igénymentességéért és més Altal torténd =zavartalan hasznédlatdért
teljes (Jjog-, ¢és kellék) szavatossagot vé&llalnak. Kijelentik, hogy
arra a szerzddésben rdgzitetteken kivil senkinek semmilyen igénye
nincs, tulajdon/haszonélvezeti Jjoguk az ingatlanon -kerlétozédsoktdél
mentesen fennill.

VEGYES RENDELKEZESEE

14.5 Szerzdddé Felek kijelentik, hogy az Eladd és a Haszonélvezd
cselekvéképességet korlatezd, wvagy azt kizadrd gondnoksidg alatt nem
4116 magyar &llampolgdr.

Burgermeister WNikoletta Ilona haszonélvezd képviseletét a szerzddés
mellékletét képezd és dr. Horog Déra (1126 Budapest, Szendrd utca 45.
fsz.l.) dgyvéd &ltal 2022. mércius hdé 24. napjadn ellenjegyzett
meghatalmazas lapjén Burgermeister Jdnosné Lléatja el. Burgermeister
Janosné kijelenti, hogy lanyatél kapott meghatalmazasa a Jjelen
szerz6dés szerinti tartalommal keépviseleti joga fennall.

Heinczinger Balé&zs Magyarorszadg helyi &nkormdnyzatairél sz6lé 2011.
évi CLXXXIX torvény 41.§ alapjdn a Vevd térvényes képviseletre
jogosult peolgarmestere, akit az ©Snkorményzat képviseldtestilete a
jelen szerzddés megkttésére a Z-19/2022.(03.22) képviseld-testiileti
hatarozataval eldzetesen feljogositotta.

15. A pénzmosads és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérsl és
megakadalyozésardl szdld 2017. évi LIII. tdrvény (Pmt.) eldirasainak
megfelellen az Eladd kijelenti, hogy az adéasvéteinél <tényleges
tulajdonosként Jjar el. Felek hozzéjéruldsukat adjik ahhoz, hcogy az
eljaré ugyvéd a Pmt. szerintl ugyfél-&tvilidgitas soran bemutatott
ckiratokrol masclatot készitsen, adataikat a megbizéds teljesitése
keretében kezelje. Hozzidjarulnak tovabbé ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. §
szerintl, mé&s szolgdltatd 4&ltal végzett dgyFfél-dtvilagitdshoz az
atvilagitéas soran régzitett azonositd adatokat dtadija, s a
rendelkezésre bocsatott adatokat szerzdédéssel kapcsolatban kezelije.
Szerzddd felek kijelentik, hogy sem 6k, sem kdzeli hozzdtartozéik
kiemelt kdzszerepldnek nem mindsiilnek.

16. A jelen adasvételi szerzdédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari
TSrvénykdnyvrdl szdld 2013, évi V. tsrvény (Ptk.) adasvételrdl szolsd
rendelkezésel az iranyaddk, mig a szerzddésbsdl ereds esetleges &s nem
vart Jjogvitak elbirédlésadra a Felek az ingatlan fekvése szerinti
birdsdg illetékességét kotik ki.

L _-Felek jognyilatkozataikhoz kétve vannak, azok csak 1kdlcs®nds
“f‘me@égyezessel médosithatdak.
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Felek megallapodnak, hogy a szerzddéssel jognyilatkozataikat irasban
kételesek egymédssal k&zdlni. A szerzddés széban, vagy rautald
magatartéds formadjdban térténd médositasat kizérjék.

17. A szerzddd Felek a Jjelen adésvételi szerzddés aliAirasaval egy iddben

kifejezettien meghatalmazzdk az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd 2600
Vac, Freisinger utca 1.1. szam alatti székhelyli, és a Pest Megyeil
Ugyvédi Kamardba VI/580 lajstromszam alatt bejegyzett dr. Gaspar
Zoltan egyéni igyvédet (KASZ: 13-36060551, addszam 50723689-1-33) a
fenti tartalommal szerzdédés elkészitésére, ellenjegyzésére, a letét
kezelésére és arra, hogy a fdldhivatal eld8tti eljdrésban a teljes
jogkdrrel képviselje és meghatalmazottként a NAV B400 szami valtozadst
bejelentd adatlapot sziikség szerint helyettik alairja. Az
okiratszerkesztd Ugyvéd a Jelen megbizasban foglalt meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadia.
Felek =xrdgzitik, hogy az Eladd a jelen szerzédés eldkészitése és
megkdtese scran Jjogi képviseletét dr. Horog Déra (1126 Budapest,
Szendrdé utca 45. fsz.l.) Ugyvéd latta, igy tudomdsul veszi és egyben
nozzajarul, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd nem vart
Jogvita esetén a vevd képviseletében vele szemben eljlrjon, mely
tekintetben részére a felmentvényt megadia.

18. Szerzddd Felek a megéllapcdidsukra vonatkozd {igyvédi tajékoztatast,
mely kiterjed a Jjelen adasvételi szerzédés alapjan fenndlld és
keletkezd jogokra @ és kételezettségekre, a warhatdan felmerild
kéltsegekre, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzések tartalmira és
annak hatalyara, és egyéb, a szerzddést érintd szabilyra, kértilményre
- megértették és tudomédsul vették. Felek kijelentik, hogy a szerzddést
aldirasuk hitelesitésével egyben tényvédzlatnak és a jelen szerzddés
szerkesztésére irdnyuld ligyvédi megbizasi szerzddésnek is elfogadijak,
melynek tartalmét kiilén ckiratban régziteni nem kivanjak.

Az eljéré Ugyvéd megbizadsa az adésvételi szerz8dés szerkesztésére,
ellenjegyzésére, annak f8ldhivatali benyQitésara, a tulajdonjog
bejegyzési eljarés lebonyolitédsédra és a letétkezelésre terjed ki.

A Felek kifejezetten elfogadjdk, hogy a jelen szerz8dést szerkesztd és
ellenjegyzd iigyvéd anyvagi feleldsségének felsd hatdra az eljard uUgyveéd
kételezd feleldsségbiztositésa kareseményenkénti legmagasabb ¢sszege
{Uttv. 28. § (6) bek., Ptk. 6:152. §),. Ez a korlatozas a szandékos
szerzddésszegés esetére és a Ptk. 6:152 §-a alapjén nem korlatozhatd
feleldsségli esetkdrdkre nem terjed. A eljard lgyvéd megbizésa az
adasvételi szerzddés szerkesztésére, ellenjegyzésére, annak
féldhivatali benyuijtéséra, a tulajdonjog bejegyzési eljdras
lebonyolitéasira és a letétkezelésre terjed ki.

A Felek tudomdsul veszik, hogy a 3jelen tlgylet folyaman &s azzal
kapcsolatban az eljard Ugyvédi iroda/ligyvéd {izleti, add-illeték és
szédmviteli <tan&csaddst a Feleknek nem nydijt és az e targykdrben a
feleldsségét €s a szavatossagadt kifejezetten ki is zarja.

19. Pelek kijelentik, hogy a Jelen szerzddésben kinyilvanitctt - a
valdsaggal mindenben egyezd - széndékukat, akaratukat a jelen okirat
teljes terjedelmében, a tényeldadasuknak megfelelden helyesen

tartalmazza, s megallapodédsukra vonatkozd egyéb lényeges kériilmény é=
tény irasba foglalasat nem kérik.

A szerzb&déssel kapcsolatban fe}m%ﬁﬁ%gbgs a kidllitott szamla szerinti
tgyvédi munkadijat és egyéb,f'f\ﬁ@yé%bétkezelés kdltségekeit a Vevd
vallalja viselni. A LN
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A szerzddd Felek a fentl szerzddést - mely 6 (hat) szamozott oldalbél és 19
(tizenkilenc) pontbdl &1l - Zfelolvasast és kdlcsénds értelmezést kdvetden -
mint befolyésmentes akaratukkal mindenben megegyezdt 8§ (nyolc) egyezd
eredeti példéanyban jovahagydlag és sajat kezlileg az okiratot szerkesztd és
ellenjegyzd és a felek személyazonossagardl meggydzdddtt Ugyvéd elsdtt
alairtak.

Felek a szerzddés alidiradsédval egyben a szerzddés egy-egy ersdeti példanyénak
atvételét is igazoljék.

Kelt: Nagymaros, 2022. marcius 24.

I
j@ﬁn R&ﬂm&:}&;;
rgermeister Janosné

: ; eladd sajat maga és
HelnCZlngeE Balﬁis pdigéfmester Burgermeister Nikoletta Ilona
2 haszonélvezd képviseletében is eljarva

Lw IU\ %
Az Ugyvédi tevékenységrdl sz06loé 2017. évi LXXVIII. torvény 43-45. $§-ban
foglalt feltételek fenndlldsa és az ott rdgzitett felhatalmazds alapjén,
mint a 2600 Vac, Freisinger utca 1. szam alatti székhelyti és a Pest Megyei
Ugyvédi Kamardba VI/580 lajstromszam alatt bejegyzett dr. Gaspar Zoltan
egyéni digyvéd (KASZ: 13-36060551) a fenti okiratot szerkesztettem és
ellenjegyzem Nagymaroscon, 2022. mArcius 24. napjan

dr. Gdspar Zoltdn Dgyvéd —( KASZ: 13-36060551)
2800 Vdc, Freisinger u. 1.1,
+36 20/9210-445 - gaspardr@vnet.hy Bur



