Ingatlan addsvételi szerzodés

mely 1étrejott egyrészrél a Nagymaros Vidros Onkormdnyzata (2626 Nagymaros, F6 tér 5.,
ad6észam: 15731113-2-13; torzskényvi azonositd: 731113; statisztikai szamjel: 15731113-
8411-322-13; bankszamlaszam: 11742094-15394033, képviseli:  Petrovics  Ldszlo
polgdrmester — a tovabbiakban - mint Elado,

mdsrészrél Juraschek Istvdn sziil.: Juraschek Istvan (szil.: Véac, 1972. februar 8.; an:
Szigetvari Izabella; szig.szam: 961151PA; szsz.: 1 720208 5552; ad6azonosito: 8383883080)
2600 Viac, Jozsef Attila sétany 7. szdm alatti lakos — tartézkodasi helye: 2626 Nagymaros,
Szalloda Gt 8. A. ép. és Figler Adrienn sziil.: Figler Adrienn (szil.: Budapest VII. keriilet,
1975. augusztus 5.; an: Horvath Judit; szig.szdm: 726358MA; szsz.: 2 750805 7189;
addazonositd: 8396624410) 2626 Nagymaros, Szélloda ut 8. A. ép. szam alatti lakos — a
tovabbiakban - mint Vevék kozott alulirott helyen és iddben, az alébbi feltételekkel:

1 Szerz6do felek — a 2018. november 20. napjan kiallitott e-hiteles tulajdoni lap alapjén,
melynek megrendelés szdma: 1501153/6/2018. - kolcsondsen megallapitjak, hogy a
nagymarosi 2602/5/D/1 hrsz. alatt felvett - ,,cimképzés alatt” -, de ténylegesen a 2626
Nagymaros, Sz4lloda ut 8/a. szdm alatt talalhat6, tarsashdzi lakds megnevezési, 99
m2 teriiletli, tehermentes ingatlan a kozds tulajdonbél hozzétartozé 100/1000
részilletdséggel, valamint a tarsashdzi alapité okiratban meghatérozott helyiségekkel
az Eladoé tulajdonat képezi 1/1 aranyban.

2. Elad6 eladja, Vevék pedig — adasvétel jogeimén, egymés kozott egyenld 2 - V2
aranyban - megvasaroljak az 1. pontban korilirt ingatlant megtekintett €s megismert
allapotban, természetes €s torvényes tartozékaival egyiitt kolcsondsen kialkudott
13.200.000,-Ft, azaz Tizenharommillié-kettészazezer forint 6sszegl vételarert.

Szerz6dé felek kolcsénosen megallapodnak, hogy a Vevdk a jelen okirat alirdsaval
egyidejlileg megfizetnek az Eladé részére 1.320.000,-Ft, azaz Egymillio-
haromszazhaszezer forint osszeget foglald jogeimén, melynek hidnytalan atvételét az
Eladé a jelen okirat alairdsaval elismeri és nyugtdzza. Szerzédd felek a foglal6 jogi
természetérdl szolé tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. Vevok vallaljak, hogy
legkés6bb 2019. januér 31. napjaig — vételarrészlet 1. jogcimén - megfizetnek az Fladé
részére tovabbi 7.880.000,-Ft, azaz Hétmillié-nyolcszdznyolcvanezer az Elado nevén
szerepld és az OTP Bank Nyrt-nél 11742094-15394033 szam alatt vezetett
onkorményzati forintfolyészamlara térténd banki 4tutalds forméjaban, melynek
hianytalan atvételét az Eladé a fenti szdmlén torténd jovairasat kovetd 5 munkanapon
beliil elismerni és nyugtazni kételes. Vevok vallaljak, hogy legkésébb 2019. januar 31.
napjaig — vételarrészlet II. jogcimén - megfizetik az ingatlan teljes vételarabdl ily
moédon fennmaradé 4.000.000,-Ft, azaz Négymillio forint 6sszeget az Eladé részére,
az Elad6 nevén szerepld és az OTP Bank Nyrt-nél 11742094-15394033 szam alatt
vezetett Onkorményzati forintfolydszamldra torténd banki étutalds formajéban,
at etelet az Elado a fentl szamlan torténd _]ova1rasat kovetd 5
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Szerz6d6 felek kolcsdndsen megallapodnak, hogy a Vevok ezen vételarrészlet II.
jogeimén megfizetendd Osszeget a Juraschek Istvan Vevdé munkaltatdjatol a
Korméanyzati Informatikai Fejlesztési Ugynokségtdl (székhely: 1027 Budapest,
Csalogany u. 9-11.) igényelt munkaltati kélcsonbdl kivanjak finanszirozni Juraschek
Istvan Vev6 Munkaltatdja folyosit a fenti hatariddig, melynek hidnytalan atvételét az
Eladé kiilon a jelen szerzédést készitd tgyvéd éltal szerkesztett és ellenjegyzett
atvételi elismervény ellenében elismerni és nyugtazni koteles. A felek a munkaltatoi
kolesdn folydsitasa esetén mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt
ingatlanra a Korményzati Informatikai Fejlesztési Ugynokség javara 4.000.000,-Ft,
azaz Négymilli6é forint és jarulékai erejéig jelzalogjog keriiljon bejegyzésre. Felek e
korben rogzitik, hogy abban a nem vért esetben, ha és amennyiben a Vevé nem lenne
jogosult a munkaltatéi koélcson igénybevételére, Ggy a jelen szerz6dés megfeleld
pontjainak modositasara kolcsondsen kotelezettséget vallalnak. A Vevok a fenti
jelzalog Dbiztositasara a jelen szerzddési kikotéssel a Kormanyzati Informatikai
Fejlesztési Ugynokség javara elidegenitési és terhelési tilalmakat alapitanak, amelyek
bejegyzését kérik az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyatdl. Szerz6d6 felek
kélcsonosen megallapodnak, hogy a kolesdn folyositasat kovetden kizarolag a
Kormanyzati Informatikai Fejlesztési Ugynokség eldzetes irasbeli hozzajarulasa
mellett jogosultak az adasvételi szerz6déstdl elédllni, azt mddositani, felbontani, vagy
barmilyen modon megsziintetni.

4. A szerz6d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b)
pontjdban foglalt fiiggében tartas jogintézményére — melynek értelmében filiggbben
kell tartani a beadvany elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély
megadédsara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol
szamitott hat hénapos hataridé elteltéig — megéllapodnak abban, hogy az Eladé az un.
tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkésdbb a jelen adasvételi szerz6dés ingatlan-
nyilvantartasi érkeztetésétél szamitott hat honapon beliil benytjtja az illetékes Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz, amennyiben a letét kiadasanak alabbi feltételei
bekdvetkeznek. Ennek megtorténtéig a szerz6do felek kozosen kérik a jelen adasvételi
szerzOdéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggdben tartdsat és annak
nyilvantartasba helyezését. Az Eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg a
szerzOdéskotésnél eljaré ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azon nyilatkozatat,
amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a teljes
vételar megfizetését kovetden, a Vevok tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon. A szerzédd
felek megéllapodasa szerint az eljaré tigyvéd, mint Letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a Vevok részére kiadni,
amennyiben az Elad6, avagy a Vevok igazoltdk a teljes vételar jelen szerzédés 3.
pontjdban megjelolt bankszamlara to6rténé hidnytalan beérkezését, annak
megtorténtétdl szamitott 5 munkanapon beliil. A fentieket kvetben, a Letéteményes
lgyved vallalja a jelen nyilatkozatot 5 munkanapon beliil eljuttatni az eljard
ingatlantigyi hat6sag részére.
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Az Elad6 igazolasanak elmaraddsa esetén a Letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a
bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasdra, amennyiben a Vevok
bemutatjak a részére a teljes vételar Elado részére torténd hidnytalan megfizetésére
vonatkozé hitelt érdemld igazoldst teljes bizonyitd ereji magéanokirattal, banki
terhelési értesitével. Amennyiben a vételar kifizetésére legkésébb a hatarid6 alatt
barmilyen oknal fogva nem keriil sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6dd felek
barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt érdemlden a Letéteményes tigyvéd
el6tt, tovabba ha a jelen szerzddés a fenti idépontig barmilyen okbdl meghitsul, és
err6l Letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett
bejegyzési engedélyeket a Letéteményes koteles haladéktalanul megsemmisiteni. A
hatralékos vételar megfizetésének a hatéridejét megelézben a Letéteményes csak a
Letevd (Elado) és a Jogosultak a (Vevok) kifejezett és egytittes irasbeli nyilatkozata
alapjan adhatja ki a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a Letevének (Eladonak).

Eladé feltétlen szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért. Elado kifejezetten kijelenti tovabbd, miszerint feltétlen
szavatossagot vallal azért is, hogy az ingatlan tulajdoni lapja az ingatlan jelen
szerz6dés alédirasanak napjan fennall6 allapotét tiikrdzi, valamint, hogy az ingatlanon
nem all fenn olyan jog, kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni
lapon nincsen feltintetve. Eladé szavatossagot vallal azért is, hogy az ingatlanra
vonatkozoan harmadik személyeket elévasarlasi jog nem illet meg. Eladé feltétlen
szavatossagot vallal a Vevok akadalymentes, per-, teher-, és igénymentes tulajdon-, és
birtokszerzéséért is. A vizkozmu kapesén az Eladét terheli a fdmérééra kiépitése, mely
elvégzéséig a jelenleg meglévé alméré alapjan torténik az elszamolas. A villany
kozmiivesitettség jelenleg a szomszédos és az Elado tulajdondban 4llé szallodaépiilet
transzformator allomasarél megoldott, mely kapcsén Eladé wvallalja, hogy a
szallodaépiilet esetleges értékesitése esetén a jelen jogiigylet targyat képez6 ingatlan
villanykszmiivel vald ellatdsardl teljes koriien gondoskodik. Az ingatlan ideiglenes
villanyoraval van felszerelve és a végleges villanyéra kiépitéséig ezek is maradnak
elszamolés alapul, addig mig a végleges villanyodra kiépitésre keriil. A kdzmii tervezés
alatt van, a tervezése és teljeskori kivitelezése az Eladot terheli.

Szerz6doé felek kolesondsen megallapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlan birtokba adasdra nincs szikség, mivel a Vevd bent laké bérloként szerez
tulajdonjogot. Az Eladé és a Vevok tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasairél sz6lé 176/2008 (VI.30.) Korményrendelet és annak a
105/2012 (V.30.) szerinti modositdsa alapjan az 1. pontban korilirt ingatlanrol
energetikai tandsitvany beszerzése sziikséges, azzal, hogy azt az Eladé HET-00860844
szam alatt a jelen okirat alairasaval egyidejlileg a Vevok rendelkezésére bocsatja.
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10.

Elad¢ tajékoztatja a Vevdket, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanban a Vevékon kiviil
senki sem lakik és senki sincs oda sem ideiglenesen, vagy allando jelleggel
bejelentkezve. Eladé tajékoztatja tovabba a Vevoket, hogy ingatlan gazdasagi tarsasag
székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként nincs nyilvantartva.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzék a jelen szerzodéskdtésnél
eljaré Dr. Neuwirth Aron egyéni tigyvédet (iroda cime: 2600 Vac, Budapesti fétt 15.,
kamarai bejegyzési szam: PMUK X/988.; KASZ: 36066298) a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljarasban vald teljes képviseletikre, aki a
megbizdst a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja azzal, hogy jelen
megallapodasuk egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil. Szerzodé felek rogzitik,
hogy a felek személyazonossiganak ellenérzése a felek 4ltal atadott és a JUB
rendszerben lekért okmanyok (személyi igazolvany és lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany, addigazolvany) alapjan tortént meg. Szerzddé felek a jelen szerzddés
alafrasaval hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 ligyved
ezen igazolvanyokrol masolatot készitsen és hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz is, hogy a
rajuk vonatkozo adataikat az ellenjegyz6 ligyvéd a 2/2007. szamu MUK szabalyzat 20.
pontja szerinti nyilvantartasban rogzitse, azokat ezen nyilvantartasban kezelje. Felek
kijelentik, hogy minden a jelen adasvételi szerz6déshez sziikséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, jelen adasvételi szerz6dés megkdtése soran johiszemiien
jartak el. Tudomasul veszik, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosas megeldzésérdl és
terrorizmus megakadalyozasarél szol6 2017. évi LIIL t6rvény és a Magyar Ugyvédi
Kamara ide vonatkoz6 eléirdsainak megfelel6en koteles a szerz6dd felek személyes
adatait tartalmazo igazolvanyok fénymadsolatait az irattarban a polgari jogi eléviilési
hataridé keretei kozott megorizni.

Szerz6dd felek akként nyilatkoznak, hogy az Eladd jogi személyiséggel rendelkez6
kozigazgatasi szerv, a Vevok pedig nagykort, magyar allampolgarok, igy felek
ligyletkodtési képességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatuk érvényességéhez
sem hatdsagi engedélyre, sem harmadik személy hozzajaruladsira nincsen sziikség.
Felek ingatlan elidegenitési és szerzesi korlatozés ala nem esnek.

Szerz6d6 felek a jelen jogligyletbdl szdrmazé esetleges vitas kérdéseik rendezésére az
ingatlan fekvési helye szerint illetékes Vaci Jarasbir6sag kizarolagos illetékességet
kotik ki.
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12.

Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté ligyvéd feladata csak és kizardlag az
okiratszerkesztésre, annak ellenjegyzésére és az ingatlan-nyilvantartasban sziikségesen
felmeriild eljarasra vonatkozik, annak nem targya az ingatlan adasvétellel dsszefiiggd
illeték-, €s SZJA fizetési szabédlyokra valamint az dllami adéhatosag ingatlan forgalmi
értékének megallapitasa tekintetében fennalld hatdskorére vonatkozd tajékoztatas.
Szerz6d6 felek eljaré tligyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany
kitdltésehez, alairasahoz és csatoldsdhoz az adasvételi szerzédéshez Elado rogziteni
kéri, hogy jelen jogtigyletb6él adokételes jovedelme nem szarmazik. Vevok rogziteni
kérik, hogy bérldként szerzik meg az énkormanyzati ingatlan tulajdonjogat, ezért kérik
az illetékkiszabas melldzését. Fentiek tekintetében eljaré ligyvéd jelen adasvételi
szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a felek személyes adatait
bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizarélag a fenti jogszabalyban emlitett
esetekben a torvény altal megjelolt hatésagnak adhat. Eljard ligyvéd tdjékoztatja
tovabba a feleket, hogy ad6-, és illetékiigyekben eljarast és felelgsséget nem vallal.

Jelen adasvételi szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv
adasvételi szerzddésre vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Ezen 12 pontbdl all6 és 9 egyezd példanyban készilt szerzédést a felek elolvasas és kozos
értelmezés utan - annak kijelentése mellett, hogy jelen okiratban foglaltak az Ugyleti
akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabbd, hogy az lgyletkétés soran nem voltak
tévedésben, €s nem 4lltak kényszer vagy fenyegetés hatésa alatt - mint akaratukkal mindenben
megegyezot irtak ala.
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,, ¥
I SNty O

Nagymaro. { Onkormdnyzata Fsrdschel Istvin
Elado — Vevo ‘1 (
Képviseletében: Petrovics Ldszlo™ ... T AR L& e e
polgdrmester igler Adrienn
Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Nagymaroson, 2018. november ho 21. napjén
KASZ: 36066298

Dr. NEUWIRTH ARON







