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Adasvételi szerzoédes
amely létrejott egyrészrdl Solti Balazs (sziiletési neve: lakik: 2626 Nagymaros, Kassak
Lajos utca 4., sziletési helye és ideje: = , , anyja neve: . szZemélyi
azonositdja: ,addazonosité jele: ., okmanyazonosito: ) '
allampolgarsdga: magyar) és Gubacsi Gergely (szlletési neve: r, lakik: 2626
Nagymaros, Kittenberger Kdlman utca 32., sziiletési helye és ideje: - anyja neve:
' személyi azonositdja: addéazonosité jele:
okmanyazonosito: ! ., 4llampolgérsaga: magyar), mint eladé - a tovabbiakban:
elado -
masrészrél Mezei Péter (sziiletési neve: lakik: 2626 Nagymaros, Vasut utca 87., sziiletési
helye és ideje: .., _. anyja neve: személyi azonositoja:
i ad6azonosité jele: okmanyazonos{to: '

allampolgarsaga: magyar), mint vevé - a tovabbiakban: vevd - kozott az alabb megjelolt helyen és
id6ben a kovetkezd tartalommal:

1. Az eladék eladjdk, a vevé megveszi az eladék egymas kozt egyenlé aranyu, osztatlan Kkozos
tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartasba a(z) NAGYMAROS belteriilet 384 /1/N hrsz. alatt
felvett, kozteriiletrol nyilé pince megnevezésli, 20 m? alapteriiletdi, természetben 2626
NAGYMAROS Sziv utca 384/1. hrsz. ,felilvizsgalat alatt” alatt taldlhat6é ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyadat, annak dSszes természetes és térvényes tartozékaval egyttt, megtekintett és a
vevo altal nem kifogasolt allapotban.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek mindésszesen 4 000 000 Ft, azaz négymillio
forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansadgan alapulé szerzddés
megtamadasanak a jogat.

2.2. A vételarbol 200 000 Ft, azaz kettészdzezer forint 6sszeget a vevd a jelen szerz6dés alairasat
megel6zéen készpénzben, egy Osszegben mar megfizetett az eladok részére, akik ezen dsszeg
megfizetését a jelen szerz6désen tett aldirasaval elismerik. A felek ezen Osszeget foglaloként

hatarozzak meg.

2.3. A felek a foglald jogi természetérdl szolo tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzddést teljesitik a tartozas a foglalé 6sszegével csokken, ha pedig a
szerzddés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelBs, a foglal6 visszajar. A felek tudomdasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitsulasaért
felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglaléd
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezmeényei aldél nem mentesit,
az esetleges Kkartérités Osszege a foglalé osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
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megitélés alapjan a vevOnek a teljesités meghitsulasaért vald - az adott foglalé elvesztését
eredményezé - felel6ssége fenndll, ha alaptalanul bizott a vételar el6teremtésének a
lehet8ségében, a bizakoddasa alaptalansaganak a kovetkezményét az eladdkra nem harithatja at.

A vételarbol fennmarado 3 800 000 Ft, azaz harommillié ~ nyolcszadzezer forintot a vevé a jelen
szerz0dés alafrasaval egyidejlileg készpénzben, egy Osszegben fizeti meg az eladdk részére
vételarhatralék jogcimén, akik ezen 0sszeg megfizetését a jelen szerzddésen tett alairdsukkal
elismerik és nyugtazzak.

3. Az eladék szavatolnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3,

A felek rogzitik, hogy az ingatlan 6nallé épitményként Kkeriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Ptk. 5:20. § [El6vasarlasi jog az épiilet és a fold elvalo tulajdona esetén] kimondja: ha a fold és a
rajta all6 épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a
foldre el6vasarlasi jog illeti meg.

A felek a jelen szerz6dés megkiildésével hivjak fel a Nagymaros beltertilet 384 /1. hrsz-u ingatlan
tulajdonosat a Ptk. 5:20. §-ba foglalt elévasarlasi jog gyakorldsara azzal, amennyiben a vételi

ajanlatra a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill nem nyilatkoznak a felek ugy
tekintik, hogy a jogosult nem kivan éIni az el6vasarlasi jogaval.

Az eladok - a fentieken tiilmenGen - szavatoljak, hogy az ingatlant koztartozas nem terhel,
nincs tudomasuk olyan tényrdl, koriilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint
harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vev6t az adasvétel targyat képezé ingatlan
hasznalataban zavarng, illetve korlatozna. Az eladdk kijelentik, hogy legjobb tudomasuk szerint
az ingatlannak rejtett hibaja nincs. Az eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy a vevét teljes kortien
tajékoztattak, nem hallgattak el semmi olyan tényt, koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését
akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

Az eladdk a tulajdonjogukat a jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazoltak, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasuk szerint az irat kiallitasat
koévetben nem koévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban. Az elad6k kijelentik, hogy
veliik szemben végrehajtasi eljaras nincs folyamatban. Az eladok kijelentik tovabba azt is, hogy
veltiik szemben nincs olyan eljaras, amely kovetkeztében a jelen szerzédés teljesitése alatt ilyen
intézkedés keriilne el6terjesztésre. Az eladok kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkdtésének az
idépontjaban velik szemben harmadik személynek nincs olyan igénye, amely kovetelés a jelen
szerzddés teljesitése kdvetkeztében behajthatatlanna valik.

4. Azingatlan birtokanak az atruhazasa a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg megtorténik.

4.1.

A jelen pontban meghatarozott idépontban az eladék tartoznak az adasvétel targyat képezd
ingatlant Kkiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas dallapotban az ingatlanhoz
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tartoz6 valamennyi kulcs dtaddsaval a vevd birtokdba 4truhazni. A birtok 4truhdzasa napjatol
kezdve a vev6 hasznalja az ingatlant, élvezi annak hasznat, viseli terheit és a dologban beallott
azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

4.2. Afelek rogzitik, hogy az ingatlanban kézm{ nem keriilt kialakitdsra.

5. Az eladok a jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga a
vevé javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

6. A felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

7. Ezen szerzodés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak a dijat
az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javira az dtruhazas érvényesen és joghatdlyosan
megtorténik.

8. A felek tudomasul veszik, hogy az ad6hatdsig az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott vételdrat emelje vagy csokkentse.

9. Ajelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgéri Térvénykonyvnek az
adasvételre vonatkozoé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

s

10.A felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra az ingatlan fekvése szerinti
biréséag kizardlagos illetékességét kotik ki.

11.A felek a jelen szerzddéssel Gsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgéltaté, avagy - a masik fél altali 4tvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes dtadds dtjdn kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postdn vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz ,,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
erkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil,
hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

12.A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap Kkitoltésére, aldirasira, az
ingatlantigyi hatéséghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
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adasvételi szerz6déshez kapcsolddé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy més hasonlé eliras esetén a jelen szerzédés kijavitasara, az
elévasarlasra jogosulttal a vételi ajanlat kozlése iranti eljdrdsra meghatalmazdst adnak dr.
Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité szama: 36063496.
- Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az ingatlaniigyi hatosag elotti
eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek szdmdra kézbesttse.

12.1.A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és kériilményeket az ellenjegyz6 tigyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és Sket megfelelGen tajékoztatta, igy kiilon lgyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

12.2. Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal j bevallast
kell a szerz6 félnek tennie, tehat az adéiroda felé a vevének addbejelentési kotelezettsége van.

12.3. Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerzdd6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, a
Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsdra alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré ligyvéd az informdaciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szdlé 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a J‘elen
szerz6déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében
kezelheti.

s

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz6dés alafrasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keriilt.

Vac, 2024. oktober 24.

.............................................

Solti Balazs Gubacsi Gergely Mezei Péter
elad6 elado vevd

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 12. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, az okiratba foglalt letétpményesi feladatok ellatasat - az okiratban
szerepld feltételekkel - elvallalom, a jelen adédsvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem
Vécott, 2024. oktdber 24.-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd

|



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csényi T 4516 kit. 16. Oldal: 1/4
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/50423/2024
2024.11.04

NAGYMAROS SZLER 53
Belteriilet 384/1 helyrajzi szam

2626 NAGYMAROS Szamaras utca. "feliilvizsgalat alatt"
2626 NAGYMAROS Sziv utca. "feliulvizsgalat alatt"

LRESZ
Foldrészlet terlilete valtozas eldtt: 10323 (m2) torld hatarozat:51204/2009.12.15
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 10409 (m2) térld hatdrozat:42141/2010.05.19
Foldrészlet teritlete valtozas elodtt: 10323 (m2) toérld hatarozat:42729/2010.05.20
Foldrészlet teriilete valtozas eldott: 10345 (m2) to6rld hatdrozat:38130/2016/2015.09.30
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozteriilet 0 7627 0.00
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36003/1991
jogcim: tulajdonba adéas
jogallas: tulajdonos
név: NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2626 NAGYMAROS F& tér 5
tdrzsszam: 15731113
ILRES Z

S

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40122/1996.08.07

Onalld szoéveges bejegyzés keletkezett a nagymarosi 384 hrsz megosztésabol.

2f‘bejegy26 hatarozat, érkezési idd: 45655/1999.10.13
t6rld hatdrozat: 39790/2011.06.24

Vezetékjog

a vazrajz szerinti tertletnagysagra ( 321 m2 ).

jogosult:
név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MOVEK ZRT. térzsszam: 10768033
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 72-~74

3. bejegyzd hatéarozat, érkezési id&: 48185/2009.11.19
Vezetékjog
VMB-78/2009 engedély szama (2211) VAC - NAGYMAROS 35 kV-os fennalld vezeték javara a vazrajz
szerinti 106 m2 terililetnagysagra.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kivetkezd lapon
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csanyi LaszI6 krt. 16. Oldal; 1/4

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mas olat
Megrendelés szam:30005/50422/2024

2024.11.04
NAGYMAROS
Belteriilet 384/1/N helyrajzi szam
2626 NAGYMAROS Sziv utca 384/1 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2
kozterliletrdl nyiléd pince 20 magan
Bejegyzd hatarozat: 999962/1997.01.15
2. bejegyzd hatdrozat: 37737/1987.10.12
0nallé épitmény foéldhasznélati jog alapjan
MLRESZ

# tulajdoni hanyad: 4/8 tdérld hatdrozat: 30033/11/1997.07.22
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 37737/1987.10.12
térld hatdrozat: 30033/11/1997.07.22
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név : Ritzl Janosné

Sz .név:

szil.

a.név :

cim : 2626 NAGYMAROS Duna ut 4

#~“tulajdoni hanyad: 2/8 t6érld hatarozat: 30033/11/1997.07.22
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33774/1991.05.27
. t6rld hatarozat: 30033/11/1997.07.22
jogcim: Srdklés
jogallas: tulajdonos

név : Ritzl Janos

sz.név: 3

szil. : | el DR

a.név

cim : 2626 NAGYMAROS Duna utca 4

¥ tulajdoni hanyad: 1/8 torld hatarozat: 30033/11/1997.07.22

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 33774/1991.05.27

torld hatarozat: 30033/11/1997.07.22
jogcim: 6réklés
jogallds: tulajdonos
név o T
szil.
a.név : :
cim : 2626 NAGYMAROS Duna utca 4

Folytatas a kovetkezo lapon



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csényi Lasz6 krt. 16.

E-hiteles tulajdoni 1ap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/50422/2024
2024.11.04

NAGYMAROS
Belteriilet 384/1/N helyrajzi szam

Oldal: 3/4

Folytatas az elozo laprél

ILRESZ

Lavpd tulajdoni hé&nyad: 1/8 torld hatarozat: 37599/2012.04.20

bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 33774/1991.05.27

torld hatarozat:

jogcim: 8roklés

jogéallas: tulajdonos

név : Ritzl J&nos

szul. : 1978

a.név : Kolesekova Anna

cim : 2626 NAGYMAROS Duna utca 4

37599/2012.04.20

#T7 tulajdoni hanyad: 2/8 torld hatdrozat: 37599/2012.04.20

bejegyzd hatadrozat, érkezési ido: 49182/2001.12.17

t6rld hatéarozat:

jogcim: Ordklés és ajandékozas
jogallas: tulajdonos

név : Ritzl Erika

szUil.

a.név :

cim i 2626 NAGYMAROS Duna utca 4

37599/2012.04.20

#77 tulajdoni hanyad: 2/8 t6rld hatérozat: 37599/2012.04.20

bejegyzd hatadrozat, érkezési i1do: 49182/2001.12.17

torld hatarozat:

jogcim: Brdklés és ajandékozas
jogallas: tulajdonos,

név ¢ Ritzl Janos

szil.

a.név :

cim : 2626 NAGYMAROS Duna utca 4

37599/2012.04.20

e

tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37599/2012.04.20
jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név : Solti Balazs

szUil.

a.név :

cim : 2626 NAGYMAROS Kassak Lajos utca 4.

14.

tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 37599/2012.04.20
jogecim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név : Gubacsi Gergely

sz.név:

szil.

a.név : .

cim : 2626 NAGYMAROS Kittenberger Kalman utca 32

Folytatas a kiovetkezd lapon



