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RKARTALANTITAST MEGALLAPODASSAL VEGYES
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a személyesen eliart
Zsombok Zsolt {sziletésl neve: Zsombok Zsolt, sziletési hely, ids: Eger,
1973. november 8., anyja neve: Ujvari Eva, személyazonositd ohede: f“ﬂ\
1-731108-2866, addazoncsité jele: 8390270889, magyar allamﬁolgar) Qpr
2626 Nagymares, Fehérhegy utca 6. szé&m alatti lakos vglado a

tovébbiakban Eladd) 1;%u
masrészrdl Heinczinger Balazs (személyazonosité igazolvany szamd:os éiﬁi_

polgarmester Altal képviselt
Nagymaros Vaxos Onkorminyzata (adbészéma: 15731113-2-13, stahlsztakal f
szémjele: 15394033-8411-321-13, székhely: 2626 Nagymaros“Eo terlu
5.}, mint vevd (tovabbiakban: Vevéd) . -ﬂl\ o
= egylittesen Felek (a tovabbiakban: Felek) - k&zdtt az alulirott helyen,

id&ben és feltételek mellett:

B SZERZODES TARGIA

1. Zsombok Zsolt kizarbdlagos tulajdondban 411 & Nagymaros belteriiletén
632 helyrajzi szamon nyilvantartott, a természetben 2626 Nagymaros,
Fehérhegy utca 6. sz&m alatti 431 m? alapteriileti kivett wlakéhaz,
udvaxr” megnevezésl, ingatlan egésze.

Az ingatlant terheli

— Nagymaros Varos Onkorményzat (2626 Nagymarcs, F3 tér 5.,
térzsszam: 13731113} Jjogosult javara bejegyzett eldévasarlasi jog
(IZI/1) '

Egyebekben az ingatlan tehermentes.

2. Bladd a tulajdonjogdt a 2022. marcius 23. napjén 519821/4/2022.
megrendelésszamon beszerzett hiteles tulajdoni lap - teljes
masolatokkal igazolja. Eladd kijelenti, hogy az ingatlant érintden
nincs olyan beadvény, kérelem vagy szerzédés, amely a tulajdoni lapeon
feltintetett jogok, tények, terhek tekintetében valtozast
eredményezne. Felek a tulajdeni lap adattartalmat megismerték és azt
szerz6déslik s a jelen okirat szerkeszitésének alapjaul elfogadjak.

3. Felek el&zetesen xrdgzitik, hogy a Telepiilésrendezési Tervnek és a
Beruhdzds Eld&készitési RAlapb6l térténdé tamogatasrdl szélé 1176/2021
(IV.14.) Kormanyhatérozatnak megfelelSen Nagymarcos VAaros Képviseld—
testilete a Kittenberger Kalman Altaldnos Iskola és Blapfokd Mivészeti
Iskola Dbdvitésérdl, korszerd ,A” tipust tornaterem megépitésérsl

dontoétt.
A felépitmény létesitéséhez szikség van a jelen szerzddés targyat
. képezé ingatlanra. Felek a kozigazgatédsi kisajatitasi eljaras

elkeriilése érdekében, a kisajatitassal kapcsolatos valamennyi igény és
kSltség rendezése érdekében, azt megelézendden az aldbbi, egyezséget
is tartalmazé adisvételi szerzddést kétik a kisajatitasrdl szdlsé 2007.
évi CXXIII torvény 3.8 (1) bekezdése értelmében.

VETELI NIEGALLRPODAS Es A VETELAR TELJESITESE
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agy ahogy az most van egyezséggel elfogadott 61.120.000
(hatvanegymllllo egyszazkilencvenezer) Ft vételdr ellenében.
Felek megallapodnak, hogy az Eladd a vételé&ron felil jogesult elvinni
az adésvételi szerzddés tArgyadt képezd ingatlanbdl az azon 1évs
felépitmény teljes tetdszerkezetét, a gerendékat, a léceket, a
cserepeket 1 (egyl! éven Dbellll a Vevd &altal megkezdett bontédssal
egyldejileg, sajat kezdeményezésre, feleldsséggel és karveszély
viselése mellett. Az elvitel joga kartalanitési igény nélkil 1 (egy)
éven tdli bontds esetén megszinik.

Az Eladd kijelenti, hogy a kialkudott vételdron feldl az ingatlan
tulajdonjogénak kisajatitdsi eljardson kivil, egyezség Utjan torténd
AtruhdzAsdra tekirtettel tovabbi kértalanitasi igénye nincs, annak
megtéritésérél jelen nyilatkozatdval kifejezetten lemond.

5. Az Eladd elismeri és egyben nyugtizza, hogy a Vevd a jelen szerzddés
aléairasaval egyideijlleg a teljes 61.190.000 (hatvanegymillid~
egyszazkilencvenezer) Ft vételdrat a a rendelkezése alatt &lld &s a
Raiffeisen Banknadl vezetett HU86 12010518-01754371-00100005 szams
szAmlajara torténd atutalissal maradéktalanul megfizette.

6. A Felek rogzitik, hogy a vételdr ingatlanforgalmi szakértdk felmérését
kiévetden az Eladd &ltal beszerzett igazséagligyl szakértdi véleménnyel
azonos oOsszegben kerllt elfogadasra. A vételdr elfogadésra kdlesénds
egyeztetés és engedmény alapjén a kisajatitdsi eljardst elkeriilése és
az Eladénak a kisajétitédsi eljarasban a vételdron felilil esetlegesen
felmerild kdrtalanitési igényrdl térténd lemondids miatt keriilt sor.
Felek a vételdrat megidllapcdasukra és a helykben szokdsos forgalmi
értékekre is figyelemmel arényosnak tartidk, ezért szerzddésik
értékaranytalansagon alapuld esetleges megtémadasi jogat kizarjak,
arrdl k&leocsdntsen és kifejezetten lemondanak.

INGATLAN-NYILVANTARTASI NYILATKOZATOK

7. A vételar szerzddésszerl és maradéktalan megfizetésére tekintettel az
Eladé jelen okiratban minden tovabbi feltétel n&lkil és
visszavonhatatlanul hozz&jarul (bejegyzési engedély) ahhoz és a
Vevével egyutt kéri az illetékes kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyat, hogy tulajdonjcga egyideid tdrlése mellett a Jelan
szerzodés tArgyat képezd ingatlan egészére a Vevéd kizardlagos és
tehermentes tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba - adasvétel
jogcimén - bejegyzésre keriiljén (tulajdonjog Atruhizis).

Felek a szerzddés teljesitésének eldsegitése érdekében fokozottan
egylttmikddni kdtelesek.
Az Eladé kételezettséget v&llal arra, hogy az ingatlaniigyi hatésag
tulajdonjeg-valtozds bejegyzésével kapcsolatos esetleges felhivasanak
haladéktalanul eleget tesz és ezzel is elésegiti az eljaras szerzddési
cél szerintl befejezését.

BIRTOKATRUHAZAS ES SZAVATOSSAG

8. Eladd koételezettséget vallal arra, hogy az ingatlant legkésdébb 2022.

aprilis 15. napjiaig a Vevd birtokaba adja és egyben annak birtokat
atruhézzg\Ha ~Vevd részére (birtokdtruhazas). B Vevd birtckatruhiazas
az ingat an hasznalt és egyben vwiseli annak
Kﬁrpé@ @Ly -Atszalladsanak iddépontia is.
',.' '\ ()\'\\\ ,-":,7
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10.

11.

Az Eladd koételezettséget vallal arra, hogy a birtckba adast megeldzden
is a tervezett épitkezéshez sziikséges munkélatok megkezdését
megengedi, oda | felmérés céljabdl egyeztetett id&pontban a
szakembereket beengedi és munkajuk végzését nem akaddlyozza.

Birtokbaadas elmulasztésa esetére a Felek megdllapcdnak é&s az Eladdé
kételezettséget védllal arra, hogy a birtokdtruhézds jelen szerzddés §.
‘pontjéban rogzitett idépontjat kévetd naptél a tényleges birtokba
adasig napl 4.000 (négyezer) Ft &sszegli késedelmi kétbért fizet meg a
Vevd részére.

Az Eladé kijelenti, hogy késedelmes pirtokbaadds -esetén sem
veszélyeztetl az ingatlanra tervezett beruhdzést, igy legkésdbb az
épitkezési munkéak megkezdéséig az ingatlanbdl elksltdzik, azt birtokba
adja, illetve feljogositia a Vevdt annak birtokba vételére és
elkdltéztetésével egyidejlleg heczzddrul ahhoz, hogy dolgai mashol
kertiljenek elhelyezésre.

A birtokdtruhdzids a kdz-, és tizemi kdltségek Vevd altali wviselésének
kezdete, mely tekintetében a Felek a mérddérakat rdgziteni és egyméssal
elszamolni kdtelesek.

Vevd a birtokba adds napj&tél szamitott 15 napon beliil kételes és
egyben’ jogosult az ingatlan k&zmliveit, kéziizemi (viz, wvillany és gaz)
mérdérait sajédt nevére A&tiratni, mig ugyanezen idé&tartam alatt az
Eladd a tulajdeonosvaltozds tényét beljelenteni.

Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan kdzlzemi mérdérdin a
hitelesitések sértetlenek, szabélytalan vételezésre tudomasa szerint
nem kerilt sor.

Eladé a jegligylet tadrgyat képezd ingatlan per—, teher-,
igénymentességéért és mAs 4&ltal t6rténd zavartalan hasznalatdért
teljes {(jog=-, és kellék) szavatossagot vallal. Kijelenti, hogy arra a
szerzddésben rogzitetteken kivil senkinek semmilyen igénye nincs, az
BEladdé tulajden-, £€s haszn&lati joga az ingatlanon korlatozdsoktol
mentesen.

VEGYIES RENDELKEZESEK

12.

13.

dr, span—:?.o AOgyvel ']G\SZ 133;060551) fy

2600 Véc, Fremsm geru. 1‘1‘
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Szerzddd Felek kijelentik, hogy az Eladd cselekvéképességet korlatozd,
vagy azt kizard gondnoksdg alatt nem 4llé magyar &allampolgar.
Heinczinger Baldzs MagyarorszAag helyi onkormanyzatairdl széld 2011.
évi CLXXXIX toérvény 41.§5 alapjan a Vevd tdrvényes képviseletre
Jogosult polgarmestere, akit az ©énkorményzat képvisel&testiilete a
jelen szerz&dés megkdtésére a Z-19/2022.(03.22) képviseld-testiileti
hatarcozataval eldézetesen feljogositotta.

A pénzmosds és a terrorizmus finanszirczdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozasarol széle 2017. évi LIII. térvény (Pmt.) eldirdsainak
megfelelden az Bladé kijelenti, hogy az adasvételnél tényleges
tulajdonesként - jJAr el. Felek hozzajarulidsukat adjak ahhoz, hogy az
eljaré dUgyvéd a Pmt. szerinti uUgyfél-atvilagitas soran bemutatott
ckiratokrél mésolatet készitsen, adataikat a megbizas teljesitése
keretében kezelje. Hozzajarulnak tovakbb& ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. §
szerinti, méAs szolgdltatd Aaltal végzett ugyfél-atvilégitashoz az
atvilagitas sorén régzitett azonositd adatokat atadja, s a
rendelkezésre bocsatott adatockat _szerzddéssel kapcsolatban kezelje.

Szerz8dd felek kijelentik, xflwﬂﬁseng ok sem koézeli hozzatartozéik
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14.

15.

l6.

17.

dr, Gasq

2500 VdC,L Frms!nger U

A jelen adasvétell szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben z Polgéri
Torvénykdnyvrsl szb6ld 2013. évi V. torvény [Ptk.) adasvételrdl szold
rendelkezésel az iranyadék, mig a szerzddésbdl eredé esetleges és nem
vart Jjogvitdk elbirdlédsidra a Felek az ingatlan fekvése szerinti
birdsag illetékességét kdtik ki.

A  Felek ZJognyilatkozataikhoz kétve wvannak, azok csak k&lcsénds
megegyezéssel mdédosithatéak.

Felek meg&llapodnak, hogy a szerzddéssel jognyilatkozataikat irasban
kételesek egymassal kdzélni. A szerz8dés széban, vagy rautald
magatartas formajdban torténd moédositiasat kizérjak.

A szerzdédd Felek a jelen adasvételi szerzédés aléirésaval egy idében
kifejezetten meghatalmazzik az okiratot szerkesztd é&s ellenjegyzd 2600
Vac, Freisinger utca 1.1. szam alatti székhelyl, és a Pest Megyel
Ugyvédi Kamardba VI/580 lajstromszam alatt bejegyzett dr. Gaspar
Zoltéan egyéni idgyvédet (KASZ: 13-36060551, addészam 50723689-1-33) a
fentl tartalommal szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a letét
kezelésére és arra, hogy a fo&ldhivatal el&tti eljarasban a teljes
Jegkdrrel képviselje és meghatalmazottként a NAV B40C sza&md valtozast
bejelenté adatlapot szlkség szerint helyettik aldirja. Az
ckiratszerkesztd t(igyvéd a djelen meghbizasban foglalt meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadia.

Felek r&gzitik, hogy az Eladd a jelen szerzddés eldkészitése és
megkdtése soran Jjogi képviseletét dr. Horog Déra (1126 Budapest,
Szendrd utca 45. fsz.l.) Ugyvéd latta el, igy tudomasul veszi és
egyken hozzdjarul, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyzd lgyvéd nem
vart jogvita esetén a vevd képviseletében vele szemben eljédrjon, mely
tekintetben részére a felmentvényt megadija.

SzerzSdd Felek a megadllapodasukra vonatkozé iigyvédi tajékoztatdst,
mely kiterjed a Jjelen adasvételi szerzddés alapjan fennalldé és
keletkezd Jogokra és kdtelezettségekre, a varhatdéan felmeriild
k&ltségekre, az ingatlan-nyilvéntartési bejegyzések tartalmara és
annak hatalyéra, és egyéb, a szerzddést érintd szabalyra, kérilményzre
- megértették £s tudomdsul vették. Felek kijelentik, hogy a szerzddést
alairasuk hitelesitésével egyben tényvazlatnak és a Jelen szerzddés
szerkesziésére irdnyuléd digyvédi megbizasi szerzddésnek is elfogadijik,
melynek tartalmédt kiilén okiratban régziteni nem kivanjak.

AZ eljiré Ugyvéd megbizésa az adésvételi szerzddeés szerkesztésére,
ellenjegyzésére, annak f£6ldhivatali Dbenydjtasara, a tulajdonijog
bejegyzési eljidréds lebonyolitdsara és a letétkezelésre terjed ki.

A Felek kifejezetten elfogadjék, hogy a jelen szerzddést szerkesztd és
ellenjegyzd tigyvéd anyagi feleldsségének felsd hatéra az eljard ligyvéd
kételezd feleldésségbiztositasa kareseményenkénti legmagasakb osszege
(Gttv. 28. § (6) bek. Ptk. 6:152. §). Ez a korlatozds a szandékos
szerzddésszegés esetére €5 a Ptk. 6:152 §-a alapjan nem korlatozhatéd
felelSsségi esetkoérsdkre nem terjed. A eljard dgyvéd megbizisa az
adasvétell szerzddés szerkesztésére, ellenjegyzésére, annak
feldhivatali benytjtasara, a tulajdeonjog bejegyzési eljardas
lebonyolitdsara és a letétkezelésre terjed ki.

B Felek tudomdsul wveszik, hogy a ijelen Ugylet folyvamén és azzal
kapcsclatban az eljaré ilgyvédi iroda/iigyvéd tzleti, adé-illetek és
szamviteli tanAcsadast a Feleknek nem nytjt és az e targykdrben a
felelSsséget és a szavatossigat kifejezetten ki is zarja.

Felek ‘kajelentlk, hegy a Jjelen szerzddésben kinyilvanitott - a

rvalosaggalwmlndenben egyezd —,széqﬁﬁkukat, akaratukat a jelen ockirat
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tartalmazza, s megiéllapodésukra vonatkozé egyéb 1ényegeé kérilmény és=
tény irasba foglalasat nem kérik.

A szerzddessel kapcsolatban felmertld és a kidllitott szamla szerinti
Ugyvédi munkadijat és egyéb, igy a letétkezelés kéltségekeit a Vevs
vallalja viselni.

A szerzédd Felek a fenti szerzddést - mely 5 (8t) szémozott oldalbdl és 17

(tizenhét) pontbdél 4l1 - elézetes egyeztetdst, felolvasidst &s kdlcsdnds
értelmezést kdvetden - mint befolyasmentes akaratukkal mindenben megegyezdt
7 (hét) egyezd eredeti példanyban jovahagydlag és sajat keztileg az okiratot
szerkesztd és ellenjegyzd és a felek személyazonossagarél meggyszddstt
dgyvéd eldtt aldirték.

Felek a szerz&dés aldirdséval egyben a szerzddés egy-egy eredeti példanyénak
atvételét is igazoljik.
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Kelt: Nagymaros, 2022, marcius 24.
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Az flgyvédi tevékenységrdl sz6ld 2017. évi LXXVIII. térvény 43-45. §-ban
foglalt feltételek fenndllédsa és az ott rdgzitett felhatalmazas alapjan,
mint a 2600 VAc, Freisinger utca 1. szam alatti székhelyll és a Pest Megyei
Ugyvédi Kamaréba VI/580 lajstromszam alatt bejegyzett dr. Gaspar Zoltan
egyéni figyvéd (KASZ: 13-36060551) a fenti okiratot szerkesztettem és
ellenjegyzem Nagymaroson, 2022. marcius 24. napjan

dr. Gispar Zoltdn ligyvéd —( KASZ: 13-36060551)
2600 Ve, Frelsinger u. 1.1

+36 20/9210-445 - gaspardri@vnet.hu



