Nagymaros Viros Onkormanyzat :
LW ERD
2626 Nagymaros, FO tér 5. Do b

Térey: Felhivés eldvasarlasi jog gvakorlasara

Tisztelt Nagymaros Varos Onkormanyzata!

Alulirott, dr. Hodosi Miklés Kalman iigyvéd (1148 Budapest, Nagy Lajos kirdly utca 98/C.
1. em. 6.) mint dr. Borokané Hetényi Eszter (2626 Nagymaros, Mainzi utca 2.) és dr. Hetényi
Balazs (2134 Sz6d, Kolesey Ferenc utca 13.) valamint dr. Hetényi Levente (2134 Sz6d, Jozsef
Attila utca 40.) mint cladék az ingatlan adasvételérdl szolo eldszerz0dés 32. pontja szerint
igazolt jogi képviselbjeként, eztiton tajékoztatom Ont, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
altal, a Nagymaros, belteriilet 1858 hrsz. alatt felvett, természetben a 2626 Nagymaros,
Magyar utca 1. szam alatt taldlhaté 1870 m? alaptertletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezési
ingatlanon fennallé minddsszesen 1/1-ed tulajdoni hdnyadukat az eladok értékesiteni kivanjak
Paké Judit Erzsébet (1034 Budapest, Szo16 utca 37. 4. em. 19.) és Grimm Andras (2335
Taksony, Szent Istvéan tér 9.) vevok részére 125.000.000,-Ft vételdr ellenében.

Koribban mér felhivtam az el8vésérlasi jog gyakorlasara a Tisztelt Onkormanyzatot, akkor az
elévasarlasi jogukkal nem kivantak élni. Azonban a szerzodéses feltételek az adas-vételi
szerzGdésben (az eldszerz6déshez képest) kis mértékben megvaltoztak, a valtozast vastag

betiivel jelditem.
A fenti Ingatlanra az Eladdok a Vevokkel az alabbi feltételekben allapodtak meg:
A fenti Ingatlanra az Eladok a Vevokkel az alabbi [ényeges feltételekben allapodtak meg:

- wvételar 125 000 000,-Ft, azaz szazhuszonotmillio forint,

A vevék korabban az eldszerzodés alkalmaval megfizettek 25.000.000,-Ft Gsszeget
foglald jogeimen,

A vételar méasodik vételarrészét képezd 70.000.000,-Ft Gsszeget vevok kotelesek
legkésdbb 2025, januar 17-ig megfizetni, a Kordbbi 2025. januar 29 helyett,

A vételar harmadik &s egyben utolso vételarrészletét képezé 30.000.000,-Ft, dsszeget
vevok legkésobb 2025. januar 31-ig fizetik meg eladdknak.,

az ingatlan birtokba bocsatasdra az utolsé vételar megfizetését kovetd egy honapon
beliil fog sor keriilni, a korabbi 7 nap helyett.

Dr. Hodosi Miklés Kalman
Székhely: 1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly dtja 98/C 1. em. 6,
Telefon.: +36 20 9868480; E-mail: miklos@drhodosi.huy;
Eljard ligyvéd: Dr. Hodosi Miklés Kalman; Budapesti Ugyvédi Kamara; KASZ: 36061550,




Tajékoztatjuk, hogy Onnek, a Ptk. 5:81. § (4) bekezdése alapjdn, a Tvt. 68. § (6) bekezdése
szerint, ezen igylettel kapcsolatosan eclévdsarlasi joga van a fent korilirt Ingatlan
megszerzésére. Amennyiben elévasarlasi jogat kivanja gyakorolni, ugy kérjiik, hogy ezt jelen
levelem kézhezvételétél szamitott 15 (tizendt) naptéri napon beliil az ajanlatot elfogado

nyilatkozataval jelezze.

Amennyiben ezen idotartam alatt ajanlatot elfogado nyilatkozatot nem tesz, és/vagy ezzel
egyidejiileg a vételarat nem fizeti meg, azt Ggy tekintjiik, mint aki elévasarlasi jogaval nem

kivant élni.
Az adds-vételi szerzédés hitelesitett masolatat mellékelem.

Budapest, 2024 év november hénap 02, napjan.
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Dr. Hodosi Miki6s Kalman
Székhely: 1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly dtja 98/C 1. em. 6,
Telefon.: +36 20 9868480; E-mail: miklos@drhodosi.hy,
Eljaré tigyvéd: Dr. Hodosi Miklés Kalman; Budapesti Ugyvédi Kamara; KASZ: 36061550;




ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

dr. Borkoné Hetényi Eszter (Sziiletési név: Sziiletési hely, 1do: )
_ Anyja neve: R Bejelentett allandé lakcim: 2626 Nagymaros, Ma1n21 utca

2., Szig. szdm: Adodazonositd jel: ., Személyi szam: . magyar
allampolgar, mint Elad6 a tovabbiakban: Eladé L, tovabba
Dr. Hetényi Baldzs (Szilletési név: ™~ , Sziiletési hely, id6: ) )
Anyja neve: , Bejelentett, allandé lakeim: 2134 Sz6d, Kolesey Ferenc utca 13., Szig.
szam: -, Adoazonositd jel: Személyi szam: - magyar
allampolgar, mint Eladé a tovabbiakban: Eladé 1. és '
Dr. Hetényi Levente (Sziiletési név: , Sziiletési hely, 1d6:
Anyia neve. Bejelentett, allandé lakeim: 2134 Szod, Jozsef Attila utca 40. 821g szam;

: . Adoazonosité jel: 5, Személyi szam: ;, magyar allampoioar mint
Eladé a tovabbiakban: Eladé IIL., Eladé I-111. a tovabbiakban egyutt Eladék,
masrészrol
Paké Judit Erzsébet (Sziiletési név: t, Sziiletési hely, 1d6: | o
24., Anyjaneve: ' ~ T3ejelentett, dllandd lakcim: 1034 Budapest, Sz616 utca 37. 4. em.
19., Szig. szam: .~ Addazonositd jel: , Személyi szédm: 'Y magyar
allampolgar, mint Vevo, a tovabbiakban Vevé L valamint
Grimm Andras (Sziiletési név: , Szlletési hely, 1do: . o
Anyja neve: . Bejelentett, allandé 1akc1rn 2335 Taksony, Szent Istvan tér 9 Vezetoi
engedély szam, .., Adbazonosito jel: . Személyi szam , magyar

allampolgar, mint Vev, a tovdbbiakban Vevé IL., Vevd 1. és Vevé II. a tovabbiakban: Vevék,
egylittesen, mint Felek vagy Szerzéddé Felek kozott az alulirott helyen €és napon az alabbi feltételek

szerint.

1. A Felek rogzitik, hogy az adas-vételi szerzGdés targya, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal dltal
a Nagymaros, belteriilet 1858 hrsz. alatt felvett, természetben a 2626 Nagymaros, Magyar utca 1. szam
alatt talalhaté 1870 m? alapteriiletii, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban

Hngatlan™).

2. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan mai napon lekért 30005/49560/2024 megrendelésszamu
tulajdoni lap (a tovabbiakban réviden: Tulajdoni Lap) tanisaga szerint az Ingatlan az Eladé 1. 10/16-
od, az Eladé I1. és Elado II1. pedig 3/16-0d-3/16-0d aranyn tulajdonaban 4ll.

3. Az Ingatlan Tulajdoni Lapjan széljegy vagy terhelés nem taldlhato.
3.1 A tulajdont lap 1.2 részén az alabbi bejegyzés talalhatd meg.
Hatarozat szama: 43725/2003.07.21
Tartalma; Helyi jelentségli védett teriilet
"Svéjci haz", Nagymaros Véaros Onkorményzata Kepwselo-testuletenek 17/2002. (X.21.) sz.

rendelete alapjan.

RS > e
dr. Borkoné Hetényi Eszter Dr. Hertényi Balizs =" Dr. Hetényi Levente
Elado 1. Elado Il & Elade 1L
/: s
' ‘ ' . f KL«:./
?Cbk Jéfuxa{/!ﬂ ,{,5 M{\/\
Piké JuditBrisébet ‘ Grimm Andras d 5 Mﬂ,dos Kidlman
Vevé I Vevi Il || }fi iigyvéd

y ~.»"'6061550

' ".' (m/"ef}gz.f-

GYEZ®]/

HITFLrg njAoogAr v

Or. Hodosuﬁ?ﬂdos uq}\ﬁd
KASZ:36061550




CZ

3.2 A 4.1. pontra tekintettel a-Ptk. 5:81. § (4) bekezdése alapjan a természet védelmérol
sz6l6 1996. évi LIIL torvény 68. §. (6) bekezdés alapjan a Duna-Ipoly Nemzeti Park
[gazgatosagat (1121 Budapest, Kolté u. 21.) €s a Nagymaros VAaros Onkormanyzatat (2626
Nagymaros, Fo tér 5.) clvasarlasi jog illeti meg, igy szikséges a jogosultak lemondo

nyilatkozata.

33 Eladok -jogi képviseldjik uatjan- ériesitették az el6vasarlasi jogra jogosultakat, az
értesitéseket és azok tértivevényét bemutatjak. A Duna-Tpoly Nemzeti Park [gazgatosag jelezte,
hogy elévasarlai jogaval nem kivan élni, mig Nagymaros Varos (Onkormanyzata a levelet atvette,
de arra nem valaszolt, ezzel kinyilvanitva, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

4. Eladék eladjak, Vevik pedig — ismert és megtekintett dllapotban, per- teher-, és
ipénymentesen —meg kivanjak vasarolni az L. pontban koriilirt Ingatlant. Vevé L. 1/4, mig Vevé
I1. 3/4 tulajdoni aranyban kivan tulajdont szerzeni a jelen szerzédésben rogzitett feltételekkel. A

Vevék minden Kifizetést is ezen aranyban teljesitenek.

5. A Vevdk kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédésben részletezett kolcsén
folyositashoz sztikseges igénylést, annak elbiralasahoz szitkséges valamennyi mellékletével és
dokumentumaival -a végleges adas-vételi szerzbdés megkotését kovetben- a Bankhoz benyujtjak.

6. Felek az Ingatlan vételarat kolcsonds egyeztetést kovetden minddsszesen 125.000.000,- Ft,
azaz Szazhuszondtmillié forintban allapitjak meg, amely vételar Osszege az Eladokat a tulajdoni
hanyadaik ardnyaban illet meg. Felek rogzitik, hogy a vételar valamennyi koériilmény
figyelembevételével keriilt meghatdrozasra, ¢s az Ingatlan a Vevdk altal megismert allapotaval
aranyban allonak tartjak. Felek a vételarnak a jelen pontban rogzitett osszegét a jelen okirat alairasaval
kifejezetten elfogadjak, ¢s egyuttal kizarjdk a Ptk 6:98. § (2) bekezdése alapjan a feltiind
ériékaranytalansag jogeimén alapuld esetleges megtamadasi jogot mind az Eladok, mind a Vevdk

tekintetében.

7. A Felek rogzitik, hogy a Vevok a vételar elsé részleteként megfizettek Eladoknak 25 000 000
Ft-ot (azaz huszonotmillio forintot), az alabbi elosztasban:
7.1 Fladé 1.-nek megfizettek egyfeldl 7 600 000 ¥t-ot (azaz hétmillichatszzezer forintot)
készpénzben, ¢s 8 025 000 F¢ (nyolcmillio-huszondtezer forint) dsszeget Elado6 I.-nek az MBH
Bank Nyrt-nél vezetett 66000114-15231211 szam bankszamlajara valé utalassal,
7.2 Elado Il.-nek megfizettek 4 687 500,-Ft, azaz négymillio-hatszaznyolcvanhétezer-
tszaz forint dsszeget Eladd Il-nek az MBH Bank Nyrt-nél vezetett 18203923-01643300-
10010010 szamu szdmlajara valo utalassal,
7.3 Eladoé IIl.-nak megfizetick 4 687 500,-Ft, azaz négymillié-hatszaznyolcvanhétezer-
btszaz forint Bsszeget az Elado Il.-nak az K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401103-86767455-
53881001 szamu szamldjara valo utalassal
A jelen 7. pontban megjeldlt Osszegeket, tehat Bsszesen 25 000 000,-Ft-ot, azaz huszon6tmillio forintot
a Felek foglalonak tekintik. A Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.
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Tudomassal birnak azon koériilményrdl, hogy amennyiben-az adasvételi szerzodés teljestilése Eladok
érdekkorébe tartozé okbol hitsulna meg, a foglald kétszeres Osszege a Vevik részére visszajar. Abban
az esetben, ha a szerzddés teljesiilése a Vevok érdekkorében felmeriilé okbol hitisulna meg, a Vevék a
foglald cimén atadott Ssszeget véglegesen elveszitik. Az Eladok a jelen szerzédés aldirasaval is
kifejezetten elismerik és igazoljdk, hogy az elsé vételarrészletet teljes egészében atvették.

8. A vételar masodik vételarrészletét képezd 70 000 000,-Ft, azaz hetvenmillié forint dsszeget
a Vevdk, - a Kolesonbdl. fizetendd vételarrészletet megel6zden- legkésébb 2025. janudr 17-ig
kételesek megfizetni Eladéknak a 7. pontban rogzitett szamlaszamaira az alabbi megosztasban:

8.1 Elado I-nek megfizetnek 43 750 000,-Ft, azaz negyvenharommillio-hétszazitvenezer

forint Gsszeget.
8.2 Eladé II-nek megfizetnek 13 125000,-Ft, azaz tizenharommillié-szazhuszondtezer

forint Gsszeget.
8.3 Eladé Iil-nak megfizetnek 13 125 000,-Ft, azaz tizenhdrommillio-szazhuszondtezer

forint 8sszeget.

9. Eladék a 7 és 8. pontban koriilirt Osszeg, azaz minddsszesen 95000 000,-Ft, azaz
kilencvendtmillié forint Sneré maradéktalan atvételét egy iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatban
ismerik el (tin. 6nerd igazolas), melyet a Felek a végleges adds-vételi szerz6dés megkotésekor ligyvédi
letétben helyeznek el. Az okiratszerkesztd ligyvéd, azaz Letéteményes a nyilatkozatot abban az esetben
jogosult és koteles 3 munkanapon belill a Vev6k barmelyikének a részére kiadni, amennyiben Eladok,
mint letevék a Letéteményest irasban (levél, fax Gfjan, e-mailben kiildott elektronikus tizenetben) a
teljesitést kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil arrdl értesitik, hogy a vételar bankkolesonon felitli részet
(6nerd) maradéktalanul megkaptdk, vagy Vevok hitelt érdemlé médon igazoljdk - teljes bizonyito
ereill maganokiratban foglalt készpénz atvételi elismervénnyel, vagy visszavonhatatlan banki atutaldsi
bizonyiattal - az ner$ maradéktalan megfizetését

10. A jelen adds-vételi szerzédés aldivdsdval egyidejiileg a jelen adds-vételi szerzddésnek
megfeleld tartalmy letéti szerzddés megkitésre keriilt, az Onerd Igazolds letétbe helyezésre keriill.
Igy az Onerd Igazolis letétbe helyezése tdrgydban a jelen adis-vételi szerzodes letéti igazolasnak

minosiil.

11, A harmadik és egyben legutolso vételarrészletet képezé 30 000 000 Ft-ot (azaz
harmincmillié forintot) a masodik vételarrészlet megfizetését kovetden, de legkésébb 2025. januar
31-ig megtorténéen az Lrste Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban, réviden: Bank) éltal folyésitott
CSOK plusz hitel igénybevételével fizetik meg a Vevdk akként, hogy azt a kélesént nytijto Bank
kozvetleniil Eladok kezeihez teljesiti, az Eladok altal 9.1. pontban megjeldlt bankszamlara 4tutaldssal,

az alabbiak szerint:
11.1 Elad6 1.-nek megfizetnek 18 750 000,-Ft, azaz tizennyolemillid-hétszazétvenezer forint

Gsszeget.
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4.

i1.2 Eladé Il.-nek megfizetnek 5 625 000,-I't, azaz 5tmillié-hatszazlszondtezer forint

Gsszeget.
11.3 Eladé TiL.-nak megfizetnek 5625 000,-Ft, azaz ﬁtmillil(’)-hatszézhuszonﬁtezer forint

Osszegel.
A Felek a félreértések elkertilése végett rogzitik, hogy a koleson folyositasanak elmaradasa esetén a
foglalo jogkt‘)vetkezményeit alkalmazzak, amely szerint az Eladok a foglalo osszegére vélnak
jogosultakka. Amennyiben a Vevok a teljes vételarat nem fizetik meg 2025. januar 31-ig, akkor a

szerzddés megszinik.

12.  Eladok kijelentik, hogy a jelen pontban megjeldlt médon torténd valamennyi teljesitést a sajat
kezeikhez valo teljesitésnek ismerik el. Felek teljesitésnek az egyes vételarrészleteknek a fentiekben
megadott bankszamlaszdmon t6rténd jovairasat, illetdleg a készpénz dtadasat tekintik. Eladok a fizetés
modjaként és helyeként a fentieket kifejezetien elfogadjak. Felek tovabba megallapodnak, hogy a

Vevik eldteljesitésre jogosultak.

13. Felek megdllapodnak abban, hogy a bankkolcsdn folyésitdsdt kovetden egyik fél sem jogosult a
sperzddéstdl ondlldan eldllni, vagy a szerzédést barmilyen médon megsziintetni, a szerzddést
felbontani. Ezek a jogok csak abban az esethen gyakorolhatck, ha ehhez a kolesont nyujté Bank
trasban hozzdjarul. A hitelezd hozzdjdruldsa nélkil a szerzddés felbontdsa, megsziintelése vagy az

eldllas érvényesen nem gyakorolhatd.

14 A Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a Bank bérmely okbol a Vevdk dital
igényelt kolesonnél kevesebb kdlcsondsszeg nyujidsat vallalnd, a vételdrbol fennmaradd Osszegel a
banki folydsitast megeldzden, az oil megjelolt feltételekkel a Vevék sajat erdbdl teljesitik akként, hogy
azt dtutaljdk az Eladok tulajdoni hanyaddnak megfelelden elosztva, a jelen szerzédés 7. pontjdban
megjelolt bankszamldkra. Az Eladdk az ezen bankszamldkra torténd teljesitést a sajar keziikhoz valé

teljesitésnek ismerik el.

/5. A Felek a koleson folydsitasa esetdre mdr most hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a Bank és Magyar
Allam javéra, a kélcson erejéig jelzilogjog, valamint ennek biztositisdra szolgdlo elidegenitési és
terhelési tilalom az ingatlan-nyilvdntartasba -a Vevdk tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejiileg-
bejegyzésre keriiljon.

16. A Felek és Letéteményes a jelen Szerzédésben foglalt Atutalas igazolasara elfogadjak az
Eladoknak az Osszeg atvételére egyszerli  maganokirati formaban (e-mailen is, az
eszter.bh@gmail.com, hetenyibalazs86@gmail.com, levente.hetenyi@gmail.com cimrdl) tett
nyilatkozatat, vagy az atutalast végzd bank altal kiallitott teljes bizonyito ereji maganokiratot is.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételdr kifizetését eredeti banki igazoldssal bdrmelyik Vevd is
Jjogosult igazolni jelen Szerzddést szerkeszi6, eljdré igyvéd (ugy is, minl Letéteményes) felé az eladdi
Srtesitds elmaraddsa esetén, és eljdrd nigyvéd a Vevd dltali igazolds alapjan is Jjogosult és koteles a
bejegyzési engedély benyijtdsdra. :
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Az Fladok a kolesén folydsitasanak érdekében kotelezettséget vallalnak, hogy a vételar-részlet
szerzbdésszerll teljesitése esetén teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglaltan is igazoljak a

teljesitést.

Az Eladék a teljes vételdr maradéktalan megfizetésének tényét az utolso vételarrészlet Flado
Bankszdmlidjdn torténd jovdirdsat kovetden 2 (kettd) mumkanapon belil koteles igazolni, és arrdl

értesiteni az eljdro tigyvédet.

17. Az Eladék mindegyike kitelezettséger vdllal, hogy amennyiben az Ingatlan adds-vétele
tdrgydban Iétrejott jelen szerz6dés felbontdsra, megszintetésre keriil, ugy a Bank altal a Veviknek
nyijtott hitelbSl folydsitotr vételdr-részt a Bank részére egy ésszegben, a szerzodes felbontdsar

kovetSen haladékialanul visszafizeti.

18. A Felek -amennyiben erre a jogszabdly vagy a jelen szerz0dés mas alakisagot nem fir
kotelezben eld- irasbeli nyilatkozatnak tekintik a Felek altal egymaésnak e-mailben megtett

nyilatkozatokat is.

19. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen szerz6désben megjeldit nyilatkozatokat a
nyilatkozat megtételére okot ad6é esemény bekovetkeztétdl szamitott 3 (harom) munkanapon beliil

megteszik.

20.  Arra az esetre, ha a Vevék a teljes vételdrar megfizetiék, az Eladék megteszik a Vevik
tulajdonjogdnak adds-vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozalol (., Bejegyzési
Engedély”), amely tartalmazza, hogy a Vevsk fizetési kotelezetiségiiknek maradéktalanul eleget tetiek,
és az Eladdk visszavonhatatlanul és minden tovdbbi feliéiel nélkiil hozzdjdrulnak a tulajdonjog adds-
vétel jogcimén, a Vevd I javara 1/4, mig a Vevd Il javdra 3/4 ardnyi ingatlan- -nyilvantartasi

bejegyzéséhez.

21. Az Eladd a Bejegyzési Engedélyt az adasvételi szerzdés meghkotésével egyidejiileg killdn, az
sigyvéd dlral ellenjegyzett okirathan adjdk meg, és annak 6 (hat) példanydt ligyvédi letétbe helyezik
azzal, hogy a letétbehelyezés tényél a Letéteményes iigyvéd irdsban igazolja a Bank részére.

22. A jelen adis-vételi szeriédés aldirdsdval egyidejiileg a jelen adds-vételi szerzodésnek
megfeleld tartalmi letéti szerzédés meghitésre keriilt, a Bejegyiési Engedély letétbe helyezésre
keriilt. Igy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezése tirgydban a jelen adds-vételi szerzodes letéti
igazoldsnak minosil.

23. A Felek az ingatlan-nyilvintartisrol szolé 1997. évi CXLI térvény (Inytv.) 47/4 § (1)
bekezdés b} pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzés irdnti beadviny elintézését a Bejegyzési Engedély
megaddsdra meghatdrozott, legfeljebb a tulajdonjog bejegyzés irdnti beadvdny okiratnak a
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Fildhivatalhoz torténd benytijtdsdtol szdmitott 6 (hat) honapos hataridd elteltéig kérik fiiggoben

tartani.

24 Az Eladék mindegyike kotelezetiséget vallal arra, hogy a vételdrrészlet szdmldjan valo
Jévdirdsdt kovetd 2 munkanapon beliil, igyvédi ellenjegyzéssel elldrott drvételi elismervény utjdn
igazolja a Bank és a Vevék felé, hogy a Vevdk a kolcsonon megfizetése kistelezellségének

maradéktalanul eleget tettek.
A letéthe vett tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a teljes vételdr kifizetését kivetoen az eljaro nigyvéd 3

r

(hdrom) munkanapon beliil jogosult és kiteles is kiadni a Vevk bdrmelyike részére, és benyijlani a

Foldhivatalhoz.
Amennyiben a teljes vételdr az Ingatlan adds-vételi szerzddéshen foglaltak szerint az Eladdk részére

maradéktalanul megfizetésre kerult, ugy az dgyvédi letétben tartotl Bejegyzési Engedély kiaddsa nem
tagadhaté meg.

25, A Vevdk kitelezeltséget vallalnak, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz tériénd
benyijtasdnak tényét a kélesén folydsitdsdt koveton 5 munkanapon belill igazoljdk a Bank felé, az
Foldhivatal dltal érkeztetett kérelem masolati példdnydval.

26. Az Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan -a jelen szerzédésben foglaltakon til- per-, igény-
és tehermentes, azt semmilyen koziizemi koltségtartozas, adohatralék, adok modjara behajtando
kéztartozas, illetve helyi adotartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megelézd
id6szakra nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegli tartozas, agy annak kifizetéséért az Eladdk
sajat pénzeszkdzeik felhasznaldsaval helytallni tartoznak.

27. Az Eladdk szavatoljak, hogy a Ptk. 4:94.§ szerinti hasznélati jog az Ingatlant nem terheli.

28. Az Eladék szavatossagot vallalnak, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn {(az
ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevoket az Ingatlan birtoklasaban,
hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a
birtokbaadast megelézo idoszakbol szdrmazdan Vevéknek barmely jogeimen fizetési kotelezettsége

keletkezne.

79 Az Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy az Ingatianra vonatkozoan mas
személlyel ezen Ugyletkotest megeldzden nem kotdttek sem szerzédést, sem eldszerzOdést, ezen figylet
hatdlyat nem érinti sem szerzodésen, sem torvényen alapuld elovasarlasi-, valamint vételi jogi
jogosultsag a 3.1. pontban rogzitetiek kivételével.

30. Az Eladok kijelentik tovabb4, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasdgnak vagy mas jogi
személynek székhelyeként, telephelyekent, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zar
alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybeviétel targyat, apportként tizletnek vagy vallalkozasnak nem
része, nem fedezete.
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31, A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birfokanak dtruhazasara és egyben a birtokba addsara
legkésébb az utolséd vételarrészlet megfizetését kivetd egy honappal keriil sor. Amennyiben a birtokba
bocsatas az Eladoknak felréhatéd hibabol kifolydlag nem valdsul meg, abban az esetben Eladok napi
10.000,-Ft, azaz Tizezer forint késedelmi kotbér megfizetését véllaljak a jelen okirat alafrasaval,

amelynek esedékessége minden egyes késedelmes nap utan-beall.

32. Az FEladok kételesek viselni a birtokbaadasig terjedd id8szakra vonatkozdan kozmi
koltségeket, illetve kiegyenliteni az erre az idészakra érkezl esetleges kézmi €s egyéb szamldkat.
Ezen koltségek rendezése szempontjabdl a birtokbaadasi jegyzOkonyvben rdgzitett birtokbaadasi
idépont és az abban rogzitett mérora dllasok az irnyaddak. A birtokbaadéas konkrét idépontjat a
Felek — az Eladok kezdeményezésére, az utaldsra, illetve a birtokbaadasra tervezett idépontot

megelézien 3 (hdrom) munkanappal- e-mail Gtjan rogzitik.

33. A Vev6k az Ingatlant megtekintett allapotban vasaroljdk meg. Az Eladdk kijelentik, hogy az
Ingatlan mai napi allapotdn nem véltoztatnak.

34, Az Fladék kijelentik, hogy az Ingatlan Allagara vonatkozdan a Veviknek a sziikséges
tajékoztatdst megadtadk. A Vevok tudomasul vették azt a tényt, hogy az Ingatlan Duna fel6li
hatdrvonala mentén egy savban nem beépithetd, a Felek altal megtekintett és tanulméanyozott helyi
épitési szabalyzat térképmellékiete szerint. Az Eladok téjékoztattak a Veviket az Ingatlan hibairdl is,
egyebek mellett arrdl is, hogy az Ingatlan 1870-ben épiilt, felujitdsra szorul, bar lakhato. A tetd
részleges feltjitasra szorul. A fal vizesedik az utcafronti fal feldl koril-beliil egy méter magasan. A
viz, villany, csatornahal6zat felajitasra szorul. A hatsé oromfal dél, stillyed, bontéasra szorul.

35. Az Ingatlanban marad a beépitett cserépkalyha, a beépitett konyhapult konvektorok, bojlerek.
Az Eladok egyébként az Ingatlant kitakaritott dllapotban adjak at. - .

36. A Vevék az Ingatlan hasznait a birtokbaadastél élvezik. Az Eladok részletesen tajékoztattdk a
Vevoket az Ingatlan tulajdonsdgairdl, alkotdrészeirsl, a tartozékokrodl, és Kkijelentik, hogy az
Ingatlannal kapcsolatban semmi olyan egyéb rejtett hiba, karosodds vagy hasonld koriilmény nincs,
amely az Ingatlan hasznalatat korlatozza, akar jogi, akar miiszaki szempontbdl. Az Eladdk kijelentik,

hogy az Ingatlanban szabdlytalan ¢épitési tevékenységet nem végeztek.

37.  Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd az tigyvédi tevékenységrol szold 2017, évi LXXVIIL
torvény 45/A. §-a alapjan szoban tdjékoztatta Oket az adatviltozés-kezelési szolgdltatas
igénybevételének lehetdségérél, mely szerint a https://e-bejelento.gov.hw/ cimen elérhetd szolgaltatas
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiiveik dtiratdsat ¢s

adatvaltozasaik atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

38. Az okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az Osszekotd és felhasznalodi
berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miikédé villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolé a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. szamu
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mellékletének 1.13.2. {b) pontja alapjan a lakoépiiletekben 1€vo lakasok villamos berendezésén
kotelezd felillvizsgalatot elvégezni tulajdonosvaltaskor. Az 1.13.3 pont alapjan a villamos biztonsagi
feliilvizsgalat akkor hagyhato el, ha fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségll
tilaramvédelem van, é€s 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységl aram-véddkapesoloval védettek a
felhasznaloi berendezések. Felek a tajékoztatdst megértetiek. A7 Rladok tajékoztainak, hogy 16 A-es

villanyérak vannak bekoétve az Ingatlanra.

19.  Felek meghatalmazzak dr. Hodosi Miklés Kilman egyéni iigyvedet (székhely: 1148
Budapest, Nagy Lajos kiraly tja 98/C. 1. em. 6.) a végleges adasvételi szerz6dés
megszerkesztésével és cllenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyzése irdnti ingatlan—nyilvéntartési
eljaras vitelével, tovabba az 1. pontban koridirt Ingatlanra vonatkozd ingatlan-nyilvéntartési
adatokba térténé betekintésre &s masolat kikérésre, valamint az adényomtatvany, felek
képviseletében torténé kitbltésére és alairasara, amely azonban nem jogosit fel a NAV elotti
képviseletre, iratok atvételére, kézbesitésére. Dr. Hodosi Mikiés Kdlman egyéni iigyvéd a

meghatalmazast elfogadja.

40.  Szerzddd felek azonositdsat a pénzmoséas ¢€s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol 57616 2017, évi LI térvény elsirasainak megfeleloen az clj ard tgyvéd a
szerzbdéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonosité igazolvanyok (lakcimet
igazol6 hatosagi igazolvanyok) ellenérzése révén meggy6zodoit. Ennek alapjan eljar¢ ligyvéd az eloirt
adatokat a szerzédésben valo feltiintetéssel rogziteite. Szerz6do felek jelen okirat alairasaval kijelentik,
hogy ezen szerzOdes megk&tése soran sajat neviikben, illetéleg érdekiikben jartak el. TFelek kijelentik,
hogy a szerz6désben szerepld személyt adataik teljes koriiek, a valosagnak megfelelnek.

41. A Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. r. alapjan az Eladok kitelesek voltak
energetikai tantsitvanyt Kkésziteni. A HET-1003-7070 szamu energetikal tantisitvany atvételét Vevok, -
4stadasat Eladok jelen megallapodas alairasaval is elismerik.

42. Eladok szavatoljdk, hogy az Ingatlan a jelen Szerzédésben foglaltakon tdl per-, igény-
¢s tehermentes, és szavatoljak, hogy a tulajdonjog dtruhdzasaig ezen per-, igény- és tehermentességet
fenntartjak.

43. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés tartalmazza a kozottik 1étrejott jogviszony
teljes tartalmat. Ennek megfeleléen az dltaluk az Tngatlan targyaban korabban tortént egyeztetések
eredményeit, a szobeli €s barmely irdsbeli egyeztetést, megéllapodast, eloszerzddést a jelen Szerzodes
alairasaval hatalyon kiviil helyezik Jelen szerzddésben nem szabélyezott kérdésekben a Polgari
Tsrvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

1), M= B

dr. Borkéné He:*rényi Eszter Dr. HEtényi Baldzs Dr. Hetényi Levente
Elado 1L Elado 1. O Elado I11.
3 / / | A
Pl \ 'y T
Pods i-dis I 4 By ey,
Piki Jud:‘{r_fErzse’bet G'rinm{ f!rdm's ;JJ’r‘L HQJQ-&‘E‘@HQS Kdlméin
Vevd 1. Ve}fo_f I NI 3/& ; i%; :f‘,;ﬁgy véd
: . FF‘{FDET“{ : f EC —c sk ‘ 764,92'”360\6}5550
) f’*"ﬁ“fﬁg WASTILAT 20 : ug\')j{s Wﬂ'ﬁ'zm'
Dr. Hodosi Miklds Ggyvéd . d G/-;rﬁ.@”) 16
KAS?:38061550 v @




9

Jelen Szerzédést a Felek kozds elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukban mindenben egyezot
jovahagyolag irtak ala. :

Budapest, 2024. oktdéber 28.
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

VAC 2600 Dr. Csényi Laszl6 lat. 16. Oldai: 173
Erhiteles tulajdoni lap- Teljes midsolat
Megrendelés szim:30005/51950/2024
2024.11.12
NAGYMAROS Szektor: 61
Belteriilet 1858 helyrajzi szam

2626 NAGYMARDS Magyar utca 1.

Széljegy: 472213/2024 2024.11.04
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Pakd Judit Erzsébet sz.név: Pakd Judit Erzsébet

a.név: Tengélics Erzsébet cim: 1034 BUDAPEST Sz618 utca 37. 4/19
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Grimm Andrés sz.név: Grimm Andris a.név:
cim: 2335 TAKSONY Szent Istvan tér 9

Szabd Klara

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ _ min.o ha m2 k.£fil1, ter. kat.jov
ha m2 k.fiil
Kivett lakdhaz, udvar o] 1870 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 43725/2003.07.21
Helyi jelent8ségfi védett teriilet
"Svajci haz", Nagymaros VAros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 17/2002,X.21. sz.

rendelete alapjéan.

HRESZ
¥ "tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarczat: 468986/20622.06.16
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 11577/1972

tdrld hatarozat: 468986/2022.06.16
jogeim: ajandékozas
jogalléas: tulajdonos

név : Hetényi Mihalyné

Sz ,név:

szil.

a.név

cim ¢ 2626 NAGYMAROS Magyar ut 1

2, tulajdoni hanyad: 10/16
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 468986/2022,06.16
jogeim: Sroklés
utalds: IL /1.
jogallas: tulajdenos

név : dr. Borkéné Hetényl Eszter
SZ,név:

sziii.

a.név :

cim : 2626 NAGYMARCS Mainzi utca 2.

Fotytatis a lcisvetleezd lapon




PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

VA C 2600 Dr. Csanyi Las#l6 lat. 16, Oldal; 2/3
Erhiteles tulajdoni 1ap - Teljes midsolat
Megrendelés szam:30005/51950/2024
2024.11.12
NAGYMAROS Szektor: 61
Belteriiiet 1858 helyrajzi szdm

Folytatis az (;I('Jzﬁ Taprol

ILRESZ

3. tulajdeni hanyad: 3/1%
bejegyzb hatarozat, érkezési idd:; 468986/2022.06.1¢6
Jogcim: 8rdklés
utalds: II /1.
jogallas: tulajdonos

néev : dr. Hetényi Balazs

5Z.név:

sziil,

a.név B :

cim : 2134 520D Kdlesey Ferenc utca 13,

az drdkhagyd gyermeke néhai Hetényi Miklds Dénes helyén.

4. tulajdoni hanyad: 3/16
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 468986/2022.06.16
Jjogcim: Gréklés
vtalas: II /1.
jogallas: tulajdonos

név ;s dr. Heténvyi Levente

37 .név: j

szil.

a.név ¢ -

cim 1 2134 520D Jézsef Attila uteca 40

az Ordkhagyd gyermeke néhai Hetényl Miklos Dénes helyén.

MRESZ
¥ bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 42450/2019.09.26

torld hatarozat: 32757/2020/2019.09.26
Felmérési, térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitdsdra irdnyuld eljdrds meginditdsa
1372/2019% sz. haté&rozat alapjan,

jogosult:
név: PMKH VACI JARASI HIVATAL FOLDRIVATALI OSZTALY
cim  : 2600 VAC Kaptalan utca 1-3.

P hejegyzd hatarczat, érkezési idd: 462248/2020.03.16
térleé hatarcozat: 462248/2/2020.03.16

Fellebbezés
PMKH Vaci JarAsi Hivatal P8ldhivatali Osztdaly 152-3/2020 .szamt hatérozata alapian.
jogosult:

név : Riener Rezsdné

sz .név: o

szl

a.név e e

cim ;2626 NAGYMAROS Vaci at 25

Falytatas a kivetlezd lapon




PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VA C 2600 Dr. Csényi Liszlo kit. 16. Oldal: 3/3
Fhiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/51950/2024
2024.11,12

NAGYMAROS Szektor : 6l

Belteriilet 1858 helyrajzi szam

Folytatds az t}lf‘)zﬁlnm'é]

MRESZ
#bejeqyzd hatdrozat, érkezési idd: 462248/2/2020,03.16

t6r1i& hatérozat: 480537/2021.12.21
eredeti hatdrozat: 462248/2020,03.16

rellebbezés
PMXKH Vaci Jarasi Rivatal Féldhivatali Osztaly 152-3/2020 .szami hatarozata ellen.
jegosult:

nav : Riener Rezsdné

5Z.Név:

sziil,

a.név : _

cim 1 2626 NAGYMAROS Vaci ut 25

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal, A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teldes masolat valamennvi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd ere]d dokumentumnak. Ez a tulajdoni iap
kdzigazgatasi hatdsagi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
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