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Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Hatarozat

Az NPD 2015 Kft. altal meghatalmazott dr. Szelei Fléra Léda kérelmére a 671200/21. szam alatt
zaradekolt, majd a 673223/23 szam alatt Gjrazaradékolt, a BE-MER-FOLD Kft. altal készitett, 6-
5/2018. munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan a(z) Nagymaros 1456/6 és 1456/13 hrsz.-(

foldrészlet(ek)
telekalakitasat az alabbiak szerint engedélyezem.
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A telekalakitis telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valo
megfelelés szempontjab6l, valamint orokségvédelmi szempontbél kikdtés nelkil
engedélyezhetd.

Tajékoztatom, hogy a tarayi, 895114/4/2024.06.03 szamu engedély a tervezett tevekenyseg
szempontjabél nem pétolja més hatésag jogszabalyban eldirt hozzajarulasat.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Felnivom a kérelmezé figyelmét, hogy a végleges — zéaradékkal a jobb fels6 sarokban ellatott -
telekalakitasi engedély alapjan az engedélyezett valtoztatas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
kiildn eljarasban szilkséges kérelmezni. Az eljarashoz tulajdonjogi valtozasok esetén az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. tdrveny 29.-32. § szerint meghatarozott alaki és tartalmi
kévetelményeknek megfelelé ligyvédi-, vagy kozjegyzdi bejegyzési okirat, valamint minden
esetben a valtozassal érintett ingatlan(ok) tulajdonosai altal alairt — foldhivatal altal zaradekolt —
valtozasi vazrajz is sziikséges. A zaradékolt valtozasi vazrajz(ok) a vegleges engedely(ek)kel egyutt,
6sszekapcsolva kertl(nek) kiadasra.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kdzléstdl szamitott 30 napon belul kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalnal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12.) eléterjesztett, de a Budapest
Kornyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvedelem
kérhets. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halasztd hataly
elrendelése esetén a kozigazgatési cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhat6 és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elekironikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairol sz6l6 2015. evi CCXXII.
torvény 9. §-a4ban meghatarozottak elektronikus Uton nyutjthatiak be a keresetlevelet. A jogi
képviseldvel eljaré tgyfél csak elektronikus uton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Uton a
keresetet csak az e-Papir (izenetkildé alkalmazas Gtjan lehet benytijtani, amely az alabbi elektronikus
feltleten tatalhaté: ,https://epapir.gov.hu”.

A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az agyfelet a birésagi felulvizsgalati eljarasban
térvényen alapul6 illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A telekalakitasban érintett_ingatlanok 6rdkségvédelmi érintettségét ,nyilvantartott régészeti
leldhely” jogi jelleg) az ingatlan-nyilvantartiasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol
sz616 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 39/A § f) pontja, valamint a kulturalis SrSkség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 88. § (3) és 89. § (6) bekezdései szerinti tulajdoni lapokra térténé felvezetésérél
hatarozatommal eqyidejiileq intézkedtem.

INDOKOLAS

Az NPD 2015 Kft a(z) Nagymaros 1456/6 hrsz-u ingatlan(ok) résztulajdonosa altal meghatalmazott dr.
Szalai Flora Léda 2024.06.03. napon telekalakitasi kérelemmel fordult hatosagomhoz, melyben a
foldrészlet(ek) megosztasat kérte.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban elSirt telekalakitasi
dokumentaci6(k) benyuijtasra keralt(ek), tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras eléirt
dijai megfizetésre kertitek.
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A 384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjan a telekalakitasi
engedelyezesi eljarasokban a févéarosi és varmegyei korményhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban
meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal
zaradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozé tertletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz
hiteles masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
vizsgalni kell, hogy a telekalakitas az épitett kdrnyezet alakitasard! és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak, a 23/E—23/H. §-ban
foglaltaknak, valamint a telekméretre, telekmeélységre, telekszélessegre, telek megengedett
legnagyobb beépitettségére, elb-, oldal- és hatsékertre, a telken elhelyezhet® épliletek szamara,
valamint az épiletek kozdtti legkisebb tavolsagra vonatkozé telepllésrendezési és épitési
kovetelményeknek megfelele. A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitsi
engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas fentiekben foglaltaknak nem felel

meg.
A fenti szakkérdés vizsgalata soran kdvetkezéket allapitottam meg:

A telekalakitas telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjabél kikétés nélkiil engedélyezhetd.

Az épitett kbrnyezet alakitasarél &s védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terlilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetdsége a
jogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairél szolé 384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/E. § (1) bekezdése szerint. A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és
telekhatar-rendezése, valamint erdé miivelési 4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztasa
kivételevel — gy kell kialakitani, hogy a kialakul6 telkek koztertletnek gepjarmli-kdzlekedésre
alkalmas részérsl az adott kézterilletre vonatkozoé jogszabalyi eléirasok szerint vagy 6nalié helyrajzi
szamon nyilvantartott magan(trol gépjarmiivel kdzvetlentl megkézelithetéek legyenek.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrsl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet 111l fejezetében meghatarozott
teleptlésrendezési kovetelményekné! szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezeési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével - a
helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A hatalyos telepllésrendezési eszkéz a Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2022.
(X1.21.) szama helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv
szerint az ingatlan a ,Kok” jeld vasuti, ,K6u” jelii kézat és ,Lke-F” jell kertvarosias lakéterilet épitési
6vezetbe tartozik.

A HESZ 1. melléklet 2.12. pontja szerint az évezet paraméterei:

a) a beépltés modja: szabadon all6,

b) kialakithaté telek legkisebb teriilete: 5000 m2,

¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 20 %,

d) legkisebb zoldfelllet: 60 %.

A telekalakitas soran a szabdlyozasi tervlapon feltuntetett szabalyozasi vonal megfelelden lett
figyelembe véve.

Az érintett telkekkel kapcsolatban valtoztatasi tilalmat elrendels rendelkezés nincsen hatélyban.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv.. az OTEK, az R.. és a HESZ eléirasainak meafelel.
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A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/C. §-aban foglaltak szerint, ha a
telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott
regészeti leldhelyeket, régészeti védéovezeteket tartalmazo kulturdlis Srokseégvédelmi hatésagi
nyilvantartdsban szerepel, mlemléki terileteket és miemlékeket tartaimazé kulturalis és
orokségvédelmi hatésagi nyilvantartasban szerepel a kulturélis orokségvédelmi szakkeérdést is
vizsgalni kell. A kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata annak megallapitasara iranyul, hogy
a telekalakitas a kulturdlis or6kség védelmével kapcsolatos jogszabalyokban rogzitett
kévetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

A targyi telekalakitasban érintett Nagymaros, 1456/6 hrsz. ingatlan érinti a kozhiteles hatésagi
nyilvantartasban szerepld 10832. és 10833. azonositdé szamu ,Nagymaros - Duna-part” néven
nyilvantartott régészeti lelhelyeket. A telekmegosztas miemiéket, mlemiéki jelentbseégl fertletet
nem érint. Tekintettel arra, hogy telekalakitds nmagaban nem jar az ex lege védett régészeti lelShely
veszélyeztetésével és allapotromlasaval, a kérelem drokségvédelmi szempontbél kikotés nélkiil
engedélyezhetd.

Felhivom ugyanakkor a kérelmez6 NPD 2015 Kft. (1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. 5/1.) és a
meghatalmazott dr. Szelei Fléra Léda Ugyvéd figyelmét, hogy amennyiben a nyilvantartott régeszeti
leléhely terlletén foldmunkaval jaré tevékenységet kivannak veégezni (tereprendezés, 30 cm
mélységet meghaladé foldmunkavégzés), az engedélyezési eljaras soran Hatésagomat a kulturélis
6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokr6l szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvenyestléese
érdekében szakhatosagként meg kell keresni. Amennyiben a régészeti lelShelyen féldmunkaval
jaré tevékenység tdrténne, ami nincs hatésagi engedélyezési eljarashoz kotve (pl. épitkezés
egyszerii bejelentéssel), akkor a Korm. rendelet 21. § (1) bekezdésének értelmében az csak
Hat6sagom engedélyével vagy nyilatkozata alapjan végezhet6, legalabb régészeti megfigyelés
mellett.

Felnivom tovabba a kérelmez6 figyelmét, hogy a telekalakitas soran létrejott Uj ingatlanok a kulturalis
Grokség védelmérsl szold 2001. évi LXIV. térvény 74. § (3) bekezdese értelmében az ingatlan-
nyilvantartasban (tulajdoni lapon) a régészeti lelShelyre mint jogi jellegre vonatkozd feljegyzés
elmaradasa a védettség fennallasanak tényét nem érinti, a védettség az Gjonnan létrejott
ingatianokra is kiterjed, amennyiben a nyilvantartott régészeti leiGhely teriiletére esnek.

A fenti tényallas, a benyujtott &s az eljarasban keletkezett iratok, az Ugyben kiadott szakhatésagi
allasfoglalds, a vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatélyos jogszabalyok alapjan a
rendelkez6 részben foglaltak szerint dontéttem, a telekalakitast engedélyeztem.

384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyair6l 23. § (4)
bekezdés szerint: ,A telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacio az
engedélyez6 hatéarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.”

A dontés elleni fellebbezés lehetdségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejileg biztositottam a birésagi feltlvizsgalat
lehetéségét. A birésagi felilvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XClII. tv. 62. §
h) pontja alapozza meg. A kdzigazgatasi birésagi eljaras illetékének merteket az 1990. évi XCIIl.
torvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés birosagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar nem
véltoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével all be.

Az eliaras igazgatési szolgdltatasi dijanak mértékérdl az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmeéreési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol
és az allami alapadatbazisokb6l térténd adatszolgéltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szolo
1/2024. (1. 30.) KTM rendelet 10. § rendelkezik.



A telekalakitasi engedélyezési eljarassal érintett ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosainak
eljarasba torténd bevonasa a 12/2015. (V. 14.) AB hatdrozat és az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan
megtortént.

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A varmegyei kormanyhivatal hataskorét a foldmivelésugyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Vac, 2024. 07. 09.

/ Dr. Tarnai Richard fGispan
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